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 CARTA DEL PRESIDENTE A LOS ACCIONISTAS 
Sin lugar a dudas el ejercicio 2002 estuvo marcado por hechos relevantes para el futuro del sistema franco de Iquique y para esta compañía como sociedad administradora. 

En este marco, uno de estos hechos fue la promulgación de la Ley 19.827, que contempla tres puntos básicos, como son la autorización a la administración  para vender terrenos a los usuarios, la ampliación del valor FOB de los vehículos con destino a la primera región y el aumento a mil dólares de la franquicia para los viajeros. 

Para ZOFRI S.A. la aprobación de dicha normativa y especialmente la aparición de la nueva franquicia, significó un importante impulso a la actividad económica del sistema, particularmente en lo referido a las ventas al detalle, en el centro comercial. Prueba de ello es que sólo desde la entrada en vigencia de la nueva ley, en septiembre, hasta el término del ejercicio 2002, las ventas unitarias aumentaron en un 10,7%, respecto de igual periodo del 2001. Esto representa un resultado espectacular considerando que el período enero-agosto del ejercicio mostró una caída de 20,3%, respecto del año anterior. Este sólo elemento fue un gran impulso a la confianza en la reactivación de Zofri, lo que se ha demostrado también en los meses finales del año 2002, con el inicio de operaciones de tiendas con formatos más grandes, que dan una nueva cara a este centro comercial y la ocupación de más del 90% de los módulos, cifra superior al promedio de la industria nacional, que está en el 84%.

Asimismo, se espera que este primer impulso reactivador venga acompañado por una nueva normativa que durante el ejercicio 2003 vea sus primeras luces. Se trata de un protocolo de acuerdo asumido por el Ministerio de Hacienda y la Comisión de Hacienda del Senado, en octubre del 2002, en orden a generar una nueva normativa que de un impulso aún mayor a la actividad comercial y de servicios de la Zona Franca de Iquique  en su conjunto. Para ello la sociedad administradora trabajará fuertemente durante el 2003, a fin de entregar a las autoridades del Poder Ejecutivo como del Legislativo, las herramientas que tiendan a ello, con un especial énfasis en el incentivo a la radicación de empresas del área tecnológica.

Por otra parte, en el plano financiero, si bien las utilidades de la compañía disminuyeron en $ 1.098 millones, con respecto a lo obtenido en el año 2001, esto se explica en gran medida por los menores ingresos del Centro Comercial que alcanzaron los $ 1.057 millones, en parte, producto de los descuentos y rebajas aplicadas a las tarifas por arriendo de locales comerciales. Sin embargo, la entrada en vigencia de la nueva franquicia, señalada más arriba; y el nuevo formato de locales comerciales que ha implantado la administración, con tiendas más grandes, las ventas del último cuatrimestre mostraron un interesante repunte, lo que implicó además un repunte natural en la ocupación.

Por otro lado, la caída de 8,2% del movimiento operacional del sistema (Compras más ventas) en comparación al año 2001, afectaron los ingresos por almacenamiento de mercancías y vehículos, servicios logísticos e ingresos por tarifas de gastos de administración del sistema. 

En subsidio a estos menores ingresos, la compañía registró menores gastos operacionales por $ 1.081 millones, con respecto al ejercicio 2001, lo que logra en gran medida contrarrestar la caída de los ingresos operacionales. La reducción de los gastos se debió en parte a la política de austeridad impuesta por la empresa en el segundo semestre del año 2002, en la que se destacan la reestructuración del personal, mejoramiento de los índices de cobranza, menores consumos de bienes y servicios, además de la regularización de avalúos fiscales de los bienes de zofri.

En otro plano financiero, la repactación del pasivo, fue un hecho relevante durante el ejercicio 2002, pues demostró la confianza que existe hacia esta compañía, por parte de la banca. Bank Boston y BISA fueron las instituciones financieras que  otorgaron créditos a sola firma, por cinco mil millones de pesos, a cinco años plazo, con uno de gracia para amortización de capital. 

El resultado es favorable, porque conseguimos tasas convenientes, las que permitieron generar ahorros financieros, sólo en el primer año, por alrededor de 170 millones de pesos.

El endeudamiento que mantenía nuestra compañía, estaba pactado en base a líneas de sobregiro en cuentas corrientes con diversos bancos, compromisos asumidos durante el ejercicio 2001, dada la compra de acciones, de propia emisión, a aquellos propietarios que manifestaron su derecho a retiro. Las acciones compradas representaron un 28,44% del capital social, lo que significó un desembolso de 4.500 millones de pesos aproximadamente, el que fue asumido con las líneas de sobregiro de las cuentas señaladas.

La negociación permitió que la presión que la compañía tenía en el corto plazo se trasladara a mediano plazo, mejorando así los indicadores de solvencia y la posición del capital de trabajo, además de liberar recursos para el financiamiento de proyectos de inversión contenidos en nuestro nuevo plan estratégico.  

Por otra parte, a partir del 31 de diciembre del 2002 comenzó a regir la ampliación de la franquicia industrial al sector de Alto Hospicio, lo que implica oportunidades de concretar nuevas inversiones, por esta vía.

Así, el escenario del ejercicio 2002 concluyó con interesantes expectativas para nuestra compañía.

No quisiera concluir estas líneas sin antes agradecer a las autoridades regionales y nacionales, a las organizaciones gremiales y sindicales así como a todos los trabajadores y empresarios de este sistema franco, por seguir impulsando la Zona Franca de Iquique.

EDUARDO MOYANO BERRIOS

PRESIDENTE DIRECTORIO ZOFRI S.A.

1.- IDENTIFICACIÓN DE LA PROPIEDAD

NOMBRE:



ZONA FRANCA DE IQUIQUE S.A. (ZOFRI S.A.)

TIPO DE SOCIEDAD:

Anónima Abierta.  Inscripción Registro de 

Valores N° 0378, de fecha 16.10.90.

ROL UNICO TRIBUTARIO:
N° 70.285.500-4

DOMICILIO LEGAL:

Edificio de Convenciones ZOFRI S/N

DOMICILIO COMERCIAL:

Edificio de Convenciones ZOFRI S/N

TELEFONO
:


(57)  515212

FAX

:


(57) 515551 - 515556

E-mail

:


zofri_inf@zofri.cl.

Pag.Web.Zofri S.A.
:

www.zofri.cl.

CASILLA POSTAL
:

1517 - Iquique

CIUDAD
:


Iquique, Primera Región Tarapacá

OTRAS OFICINAS:


Arica: Parque Industrial Zofri

Camino Aeropuerto Chacalluta S/N° 

Casilla 5-D

Fono 58-214129 - 215876 - 214562

Fax    58-211817

Santiago: Nueva Tajamar N° 481 Of.201 Piso 2

World Trade Center

Las Condes 

Fono 2-3788211

Fax    2-3788103

INFORMACION LEGAL:

a.  Escritura de Constitución de fecha 26.02.90.






Notario:  Enrique Mira Gazmuri, suplente del 






titular don Raúl Undurraga Laso, de Santiago.






b.  Publicación Diario Oficial de fecha 01.03.90.






c.  Inscripción Registro de Comercio de Iquique, 






Fojas 111 N° 121, con fecha 01.03.90.

d.  Inscrita en Bolsa de Valores de Chile, con fecha 

27.11.90.

e.  Inscrita en Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores, con fecha 24.07.91.

f.  Inscrita en Bolsa de Corredores, Bolsa de Valores de Valparaíso, con fecha 24.10.91.
2.- ESTRUCTURA DE PROPIEDAD
2.1.- Mayores Accionistas

Al 31 de Diciembre de 2002, los doce principales accionistas eran los siguientes:


R.U.T.
RAZON SOCIAL O

NOMBRE DEL REPRESENTANTE
Nº DE ACCIONES
% PARTICIP.
TIPO

PERSONA


60.706.000-2
CORPORACION DE FOMENTO DE LA PRODUCCION
157.214.469
71,28
ESTADO DE CHILE


78.229.310-9
CENTRO ELECTRONICO LIMITADA
10.541.062
4,78
OTRO TIPO DE SOC.


78.257.780-8
IMPORTADORA AUDIORAMA LTDA.
8.792.307
3,99
OTRO TIPO DE SOC.


80.537.000-9
LARRAIN VIAL S.A. CORREDORES DE BOLSA
3.632.744
1,65
OTRO TIPO DE SOC.


59.028.210-3
GENESIS CHILE FUND LIMITED
3.219.935
1,46
OTRO TIPO DE SOC.


60.805.000-0
TESORERIA GENERAL DE LA REPUBLICA 
3.082.479
1,40
ESTADO DE CHILE


96.519.800-8
BCI CORREDORES DE BOLSA S.A. 
2.911.034
1,32
OTRO TIPO DE SOC.


96.571.220-8
BANCHILE CORREDORES DE BOLSA
2.150.433
0,97
OTRO TIPO DE SOC.


96.513.200-7
INVERSIONES UNION ESPAÑOLA
1.800.000
0,82
OTRO TIPO DE SOC.


96.524.180-9
SANTIAGO CORREDORES DE BOLSA.
1.480.626
0,67
OTRO TIPO DE SOC.


77.153.180-6
INVERSIONES GUALLATIRI LTDA..
1.077.335
0,49
OTRO TIPO DE SOC.


96.611.120-8
INVERSIONES ORO LIMITADA
1.000.000
0,45
OTRO TIPO DE SOC.


TOTAL DE ACCIONISTAS: 12
196.902.424
89,27



TOTAL DE ACCIONES
220.569.255
100 %


Controlador de la Sociedad: 

Corporación de Fomento de la Producción (Estado de Chile) 71,28%

3.- ADMINISTRACIÓN Y PERSONAL

3.1 Organigrama de la empresa
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3.2 Directorio 

CARGO
NOMBRE
RUT
PROFESION

Presidente
Eduardo Moyano Berrios
3.394.901-4
Ing. Civil Industrial 

Vicepresidente
Carlos Merino Pinochet
7.998.530-9
Biólogo Marino

Director
Freddy Alonso Oyanadel
4.870.751-3
Tec. Adm. Pública

Director
Patricio Sesnich Stewart
5.359.738-6
Administrador Público

Director
Claudio Juárez Muñoz
10.069.103-5
Ing. Civil Industrial

Director
Miguel Ortuño Nieto
7.441.727-2
Empresario

Director
Luis Molina Vega
10.532.122-8
Ing. Civil Industrial

Director
Alejandro Bell Jara
3.835.932-0
Economista

Director
Enrique Fanta Ivanovic
7.076.493-8
Ing. Civil Industrial

Director
Virginia Escobar Alvarez
6.462.089-4
Empresaria 

Los señores Patricio Sesnich Stewart, Claudio Juárez Muñoz y Miguel Ortuño Nieto asumieron como Directores de la compañía a partir del 12 de abril de 2002.

Los señores Alejandro Bell Jara, Enrique Fanta Ivanovic y la señora Virginia Escobar Alvarez, ejercieron como Directores de la empresa hasta el 12 de abril de 2002.

3.3 Administración 

Al 31 de diciembre de 2002, el personal de la empresa estaba compuesto por 183 trabajadores, distribuidos según la siguiente clasificación:

ESTAMENTO
N° personas

GERENTES
2

EJECUTIVOS
10

PROFESIONALES
33

ADMINISTRATIVOS
98

SEGURIDAD
40

TOTAL
183

Los principales ejecutivos de esta empresa al 31 de diciembre de 2002, eran los siguientes:

GERENTE GENERAL (I)
: Freddy Hurtado Cosgrove,
6.739.361-9
Ing. Comercial

GERENTE DE NEGOCIOS
: Fabio Borzacchini Alvarez,
12.145.328-2
Ing. Civil Industrial

GERENTE DE FINANZAS
: Freddy Hurtado Cosgrove,
6.739.361-9
Ing. Comercial 

FISCAL

           
: Ariel Smith Marín, 

8.852.807-7
Abogado

4.
REMUNERACIONES 

En Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 12 de Abril de 2002, se acordó mantener la política de remuneraciones del Directorio que se encuentra vigente. Esto significa lo siguiente: 5 UTM para cada Director y por cada sesión a que asista, con un máximo de dos sesiones pagadas en el mes, más 7 UTM por cada Director a título de remuneración fija mensual; el Presidente del Directorio percibe el doble y el Vicepresidente una y media vez, de tales remuneraciones. En el evento que se constituyan Comités de Directores para tratar temas especiales, los Directores que integren dichos Comités serán remunerados con un total de 8,5 UTM mensuales, debiendo para ello concurrir al menos a una reunión al mes. 

REMUNERACION DE DIRECTORES

(moneda a Diciembre de 2002)



2002

NOMBRE
Cargo
Asistencia 
Asistencia
Viáticos al



A Comité
A Directorio
Extranjero



$
$
$

Eduardo Moyano Berrios
Presidente
2.997.678
12.928.189


Carlos Merino Pinochet (*)
Vicepresidente
2.248.259
8.182.216


Miguel Angel Ortuño Nieto
Director
1.998.452
4.466.823
766.218

Patricio Sesnich Stewart
Director
1.249.033
4.175.658


Claudio Juárez Muñoz
Director
1.998.452
4.466.823


Alejandro Bell Jara
Director
999.226
1.995.790


Enrique Fanta Ivanovic
Director
499.613
1.001.577


Freddy Alonso Oyanadel
Director
2.997.678
6.462.613


Luis Molina Vega
Director
2.997.678
6.459.953


Virginia Escobar Alvarez
Director
749.420
2.245.596




18.735.489
52.385.238
766.218

(*) Carlos Merino Pinochet ejerció como director de la compañía hasta la sesión del 3 de octubre de 2001, fecha a partir de la cual se modificó el directorio, pasando a ocupar el cargo de vicepresidente.

Don Miguel Ortuño Nieto, en representación de la empresa, viajó a Ecuador entre los días 28 de julio y 01 de agosto de 2002, para integrar misión empresarial con participación del Presidente de la República Señor Ricardo Lagos Escobar.

Durante el año 2002, el gerente general y los gerentes de áreas percibieron –por concepto de remuneraciones- la suma de M$ 156.454.- 

5.
ACTIVIDADES Y NEGOCIOS 

5.1       Reseña Histórica de ZOFRI S.A. 

La Zona Franca de Iquique creada en el año 1975, fue administrada hasta septiembre de 1990 por la Junta de Administración y Vigilancia de la Zona Franca de Iquique.  

Con la dictación de la ley 18.846, publicada en el Diario Oficial del 8 de noviembre de 1989, se autoriza la actividad empresarial del Estado en materia de Administración y Explotación de la Zona Franca de Iquique, ordenando al Fisco y la CORFO a constituir “una sociedad anónima que se denominará "Zona Franca de Iquique S.A.", que se regirá por las normas de las sociedades anónimas abiertas, quedando sometida a la fiscalización de la Superintendencia de Valores y Seguros". 

La Sociedad Anónima fue constituida el 26 de febrero de 1990, según consta en escritura pública de constitución de esa misma fecha, otorgada por el notario Enrique Mira Gazmuri, suplente del titular Raúl Undurraga Laso.  Posteriormente, el Diario Oficial de fecha 29 de septiembre de 1990, se publicó el Decreto Supremo de Hacienda Nº 672, mediante el cual se aprobó el Contrato que entregó a la empresa Zona Franca de Iquique S.A. la concesión para administrar y explotar la Zona Franca de Iquique, por un plazo de cuarenta años a contar de la fecha de la total tramitación de dicho decreto.

5.2   Descripción de la actividad y negocio

A la Sociedad Administradora de la Zona Franca de Iquique, ZOFRI S.A. le corresponde, la explotación y administración del sistema franco. Además de ejecutar políticas de largo plazo que permitan el desarrollo del sistema franco en el tiempo.
Las principales funciones que competen a ZOFRI S.A. son las siguientes:

· Fijar las políticas para el desarrollo de la Zona Franca de Iquique, incluyendo los proyectos e inversiones en obras que posibiliten dicho desarrollo.

· Autorizar y otorgar la calidad de usuario de la Zona Franca de Iquique, además de fijar y cobrar las tarifas correspondientes por servicios prestados a éstos. 

· Dictar, modificar y supervisar la aplicación del Reglamento Interno Operacional que regula las actividades de los usuarios en el sistema franco.

· Proveer y administrar el sistema de visación de documentos y control de inventarios documentales.

· Ofrecer servicios logísticos. 

· Asignar a las empresas usuarias del sistema, el uso de terrenos e instalaciones para el desarrollo de actividades comerciales, industriales y de servicios. 

· Prestar servicios de vigilancia y protección a los recintos francos. 

· Difundir las características del sistema a nivel nacional e internacional, para atraer clientes.

· Realizar las obras de infraestructura necesarias para su normal funcionamiento.

· Establecer o contratar la prestación de servicios de agua, luz, gas, telecomunicaciones y cualquier otra clase de servicios necesarios para el funcionamiento del sistema.

5.3  Principales Líneas de Negocios 

Las principales líneas de negocios de la Sociedad Administradora son:

LINEA DE NEGOCIOS
INGRESOS 2002 EN M$

Asignación de uso y arriendo de locales para venta al detalle
3.465,3

Asignación de uso, arriendo y venta de terrenos, para actividades industriales y comerciales
4.658,9

Servicios Logísticos
1.062,2

Prestación de Servicios computacionales
861,0

TOTAL
10.357,4

5.4 Principales Clientes


Estos son los 20 principales clientes de ZOFRI S.A., que representan el 13% del total de las ventas de la compañía.

COMPANIA DE PETROLEOS DE CHILE S.A.                         

AUTOMOTORES GILDEMEISTER S.A.                               

IMPORTACIONES EXIMBEN S. A. CERRADA                         

ESSO CHILE PETROLERA LIMITADA.                              

IMPORTADORA Y EXPORTADORA VINEX LIMITADA                    

PROMAC S.A.                                                 

C.N.C.IMPORTS-EXPORTS LTDA.                                 

COMERCIAL GARASINO Y CIA. LTDA.                             

CANONTEX S.A.                                               

ANDIGRAF S.A.                                               

IMPORTADORA Y EXPORTADORA PREMIER CHILE LIMITADA            

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES CALIFORNIA S.A.                

MAESTRANZA IQUIQUE S.A.                                     

COMERCIAL CHACAO SOCIEDAD ANONIMA                           

SONY CHILE LIMITADA                                         

IMPORTADORA VILLOSLADA LIMITADA                             

AMERICAN STORES & PRODUCTS S.A.                             

IMPORTADORA MEMO IQUIQUE LIMITADA                           

BALBONTIN Y FERNANDEZ SOCIEDAD ANONIMA                      

REDES NITTO (CHILE) LIMITADA                                

5.5 Principales Proveedores 

Los principales proveedores de ZOFRI S.A. son:

· Empresa de Servicios Somacor Limitada, para los servicios integrales de aseo y seguridad en edificios y calles.

· Grupo Entel, para servicios de telefonía local, larga distancia y móvil.

· Compañía de Telecomunicaciones de Chile S.A., para las conexiones a internet. 

· Ingeniería Fibrotec Limitada, mantención de la red de fibra óptica.

· NEPSA y ELIQSA, como abastecedores de energía eléctrica.

· Empresa de Servicios Sanitarios de Tarapacá, ESSAT, para agua potable.

5.6  Propiedades 




PRINCIPALES TERRENOS:
M²

IQUIQUE
1.602.233

ARICA
1.208.500 

ALTO HOSPICIO
1.287.100 




PRINCIPALES EDIFICIOS:
M²

LOCALES EXHIBICION Y VENTA AL DETALLE

LOCALES COMERCIALES
39.867 

GALPONES INDUSTRIALES IQUIQUE
3.600 

EDIFICIO GERENCIAY CONVENCIONES
5.250

BODEGAS PATIO DE AUTOS
3.600 

BODEGAS DE SERVICIOS MANZANA 14
1.500 

CENTRO LOGÍSTICO

 
11.460 

5.7
Equipos

ZOFRI S.A. es propietaria de maquinarias y equipos para manipulación de mercancías y computacionales.

5.8 Seguros

ZOFRI S.A. tiene contratado seguros para cubrir riesgos ante posibles daños que afecten los bienes muebles e inmuebles de su propiedad o bajo su responsabilidad, además de seguros de vida para los trabajadores y directivos.

5.8.1 Incendio y Lucro Cesante

Edificaciones e instalaciones propias, arrendadas o no; y sus contenidos. El seguro contratado garantiza cobertura en caso de incendio, terremoto,  daños causados por salida de mar y a consecuencia directa de huelga o desorden popular. Lucro Cesante cubre el valor de los arriendos que ZOFRI S.A. deje de percibir a causa de un incendio.

5.8.2 Cristales

Esta póliza asegura la ruptura o quebrazón de cristales, inclusive producto de sismo, riesgos naturales, huelga, tumulto o manifestaciones populares.

5.8.3 Instalaciones Electrónicas

Se aseguran todos los equipos computacionales, planta telefónica, fotocopiadoras, redes de fibra óptica  y equipos electrónicos en general, ante cualquier daño o pérdida producto de un accidente, además de los causados por sismo, riesgos naturales, actos terroristas y pérdida de datos y memoria.

5.8.4 Vehículos

Se consideran todos los vehículos de propiedad de la empresa. Se asegura la indemnización de cualquier daño o pérdida producto de un accidente, robo, hurto o uso no autorizado, además de los causados por sismo, riesgos naturales, actos terroristas.
5.9 Principales Contratos 
5.9.1 Con fecha 7 de Marzo de 1990, ZOFRI S.A. celebró con el Estado de Chile un contrato de concesión por 40 años para la administración y explotación de la Zona Franca de Iquique.  En este contrato se entienden incorporadas de pleno derecho todas las franquicias, exenciones y beneficios que establece la Ley de Zonas Francas, vigente a la fecha de su celebración.   

5.9.2 La relación de ZOFRI S.A. con sus clientes, que son principalmente los usuarios del sistema, se encuentra regulada a través de los contratos de usuarios y el Reglamento Interno Operacional. Los contratos de usuarios se clasifican en Comerciales con instalaciones propias, Industriales, Depositantes de Almacén Público, Contratista de Obras Civiles y Especialidades de Zona Franca de Iquique. 

Por medio de la suscripción de dichos contratos, los usuarios tienen acceso a las franquicias y exenciones tributarias del sistema franco, al uso de terrenos y locales comerciales de propiedad de la administración y demás servicios que presta ZOFRI S.A. (servicio logístico para manejo de mercancías, visación computacional de las operaciones de ingreso y salida de mercancías, aseo y vigilancia, etc.).

5.10 Marcas y Patentes 

Las principales marcas registradas y patentes de la empresa y sus principales características son las siguientes:

5.10.1 Marcas Registradas

MARCA
REGISTRO
CLASE
REGIONES
COBERTURA
VIGENCIA
VENCE

ZOFRI S.A.
480.113 al 480. 119
16, 01 a 34, 35,36 y 39
I a XIII
Productos, Establecimiento Comercial, Servicios
10 años a  partir del día 20.2.1997
20.02.2007

ZOFRI S.A.
481.197
42

Servicios
10 años a partir del día 04 .3.1997
04.03.2007

MALL ZOFRI
502.026
42

Servicios
10 años  a partir  del día 21.01.1998
21.01.2008

MALL ZOFRI 


502.755
35

Servicios
10 años  a partir del día 27.01.1998
27.01.2008

MALL ZOFRI
502.756

 
16

Productos
10 años  a partir del día 27.01.1998
27.01.2008

MALL ZOFRI
502.757


36

Servicios
10 años  a partir  del día 27.01.1998
27.01.2008

MALL ZOFRI
502.758


01 a 34
I, II, III, IV
Establecimiento Comercial
10 años a partir del día  27.01.1997
27.01.2007

MALL ZOFRI
502.759
01 a 34
V, VI, VII, VIII
Establecimiento Comercial
10 años  a partir del día 27.01.1998.
27.01.2008

MALL ZOFRI
502.760
01 a 34
IX, X, XI,XII, XIII
Establecimiento Comercial
10 años a partir del día 27 .01.1998
27.01.2008

ZOFRI MALL
502.471 y 502.472
01 a 34, 42
IX, X, XI, XII
Servicios, Establecimiento Comercial
10 años a partir del día 23.01.1998
23.01.2008

ZOFRI MALL
502.761 a 502.765
01 a 34, 16, 35, 36
I a VIII
Productos, Servicios, Establecimiento Comercial
10 años a partir del día 27.01.1998
27.01.2008

CLZ CENTRO LOGISTICO ZOFRI
514.719 a 514.728
01 a 34,35, 39, 42
I, II, V, VIII, XII, XIII
Servicios, Establecimiento Comercial
10 años a  partir del día 16.06.1998
16.06.2008

ZOFRI
520.594 a 520.595
35, 39, 42

Servicios
10 años a partir del día 28.10.1998
28.10.2008

ZOFRI NOTICIAS
454.519
16

Productos
10 años a partir del día 20.12.1995
20.12.2005

NOTICIAS ZONA FRANCA DE IQUIQUE, CHILE
454.520
16

Productos
10 años a partir del día 20.12.1995
20.12.2005

WWW. ZOFRISA.COM
518.841
38

Servicios
10 años a  partir del día 07.10.1998
07.10.2008

WWW. ZOFRISA.CL
518.842
38

Servicios
10 años a partir del día 07.10.1998
07.10.2008

MUNDOZOFRI.CL MUNDOZOFRI.COM

MUNDOZOFRI.NET
518.843 a 518.844
38

Servicios
10 años a partir del día 07.10.1998
07.10.2008

ZOFRI EXPRESS
524.932 a 524.947
01 a 34,16, 35, 36, 39 y 42
I a XIII
Servicios, Productos, Establecimiento Comercial
10 años  a partir del día 22.10.1998
22.10.2008

ZOFRI PART
506.580 a 506.585
01 a 34, 16, 36, 42
I a XIII
Establecimiento Comercial, Servicios, Productos
10 años a partir desde el día 11.03.1998
11.03.2008

ZOFRI PART
520.770
35

Servicios
10 años a partir del día 28.10.1998
28.10.2008

ZOFRI PART
508.490 a 508.496
01 a 34, 16, 35, 36, 42
I a XIII
Servicios, Establecimiento Comercial, Productos
10 años a  partir del  día 26.03.1998
26.03.2008

MUNDO ZOFRI REVISTA DEL MALL ZOFRI
583.337
16

Productos
10 años, a partir del día 23.11.2001
23.11.2011

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
561.118
35, 39, 42

Servicios
10 años a partir del día  09.02.2000
09.02.2010



ZOFRI
635.222
35

Servicios 
10 años desde el 05.07.2002
05.07.2012



ZOFRI-TECH
628.177
42

Servicios
10 años desde el 19.04.2002
19.04.2012

FIZOFRI
624.887
35

Servicios
10 años desde el 18.03.2002
18.03.2012

ZA ZOFRIAUTOS
627.239
35

Servicios
10 años desde el 18.03.2002
18.03.2012

ZOFRI Y ZONA FRANCA DE IQUIQUE
622.378
38

Servicios
10 años desde el 13.02.2002
13.02.2012

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.399    

IV Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.400    

V Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.401    

VI Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.402    

VII Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.403    

VIII Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.404    

IX Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.406    

X Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.407    

Región Metrópoli-tana
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.408    

III Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.405    
36

Servicios
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.409    
36

Servicios
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.410    
39

Servicios
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFREE IQUIQUE
655.411    
39

Servicios
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFREE IQUIQUE
655.412    
36

Servicios
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.413    

I Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.414    

II Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.415    

III Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.416    

IV Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.417    

V Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.418    

VI Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.419    

VII Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.420    

VIII Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.421    

IX Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.422    

X Región
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.423    

Región Metrópoli-tana
Establecimiento Comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.424    

I Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
655.425    

II Región
Establecimiento comercial
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.426    
42

Servicios
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

ZOFRISA
655.427    
35

Servicios 
10 años desde el 21.01.2003 
21.01.2013

CREDIZOFRI
648.015
9

Productos
10 años desde el 7.11.2003.
07.11.2013

5.10.2 Propiedad  Intelectual

PAGINA DE INTERNET DE ZONA FRANCA DE IQUIQUE S.A.

Inscripción en el registro de Propiedad Intelectual  N° 102.040.-

JINGLE MALL ZOFRI

Inscripción en el Registro de Propiedad Intelectual y Derechos Conexos N° 110.889

5.10.3 Registro de Marcas Extranjeras

MARCA
REGISTRO
CLASE
PAIS
VIGENCIA
VENCIMIENTO

ZOFRI
254.922
35, 36, 39 y 42 Internacional
Uruguay
10 años a partir del 08.12.2002
08.12.2012

ZONA FRANCA DE IQUIQUE
271.810
35, 36 y 39
Uruguay
10 años a partir del 10.10.2001
10.10.2011

ZOFRI
817511342
38, 20 y 40
Brasil
10 años a partir del 06.08.1996
06.08.2006

ZOFRI
817511350
40.15
Brasil
10 años a partir del 06.10.1998
06.10.2008

ZOFRI
1.729.289
35
Argentina
10 años a partir  02.09.1999
07.04.2009

ZOFRI
1.709.190
39
Argentina
10 años a partir del 09.12.1998
09.12.2008

ZOFRI
1.709.191
36
Argentina
10 años a partir del 09 .12.1998
09.12.2008

ZOFRI
1.729.289
35
Argentina
10 años a partir del  02 .09.1999
02.09.2009

ZOFRI
178334
35
Paraguay
10 años a partir del 14.07.1995
14.07.2005

ZOFRI
178335
36
Paraguay
10 años a partir del 14.07.1995
14.07.2005

ZOFRI
178336
39
Paraguay
10 años a  partir del 14.07.1995
14 .07.2005

5.11  Política de Investigación y Desarrollo 

En materia de Investigación y Desarrollo, ZOFRI S.A. ha llevado a cabo diversos estudios orientados a potenciar la infraestructura disponible y a diversificar la oferta de servicios que se provee a las empresas usuarias de la Zona Franca de Iquique. Estos estudios, como política de

la empresa, han contado con la participación de especialistas externos en cada área y en el año 2002 dicen relación con temas tarifarios, planificación estratégica y política inmobiliaria.

5.12
Mercados de ZOFRI 

Los principales mercados son: Chile, con ventas por US$ 585 millones y; el extranjero con US$ 617,5 millones, lo que da un total de US$ 1202,5 millones. Las ventas al extranjero cayeron en 12,8 %, mientras las dirigidas a Chile disminuyeron en un 6,2 %, respecto del año 2001, lo que da una disminución total de 9,7 %.

5.12.1 Ventas totales de los empresarios instalados en Zona Franca de Iquique

Durante el año 2002, el Sistema de Zona Franca de Iquique alcanzó un nivel de ventas de US$ 1.202,5 millones CIF, lo que representa un descenso de un 9,7%, respecto del nivel alcanzado el año anterior. Esta disminución se explica principalmente por la caída de las ventas a la Primera Región, al Resto del País y al Extranjero, flujos que experimentaron contracciones de 5,4%, 7,1%  y 12,8%, respectivamente.

Lo anterior obedece principalmente a derivaciones de la crisis económica internacional, que provocó una fuerte contracción tanto en los mercados locales como en los extranjeros.

No obstante lo anterior, un análisis preliminar del movimiento físico del sistema ZOFRI del periodo 1997-2001, indica que parte importante de la reducción de las ventas en términos monetarios se explica por una reducción del precio de los bienes movilizados, ya que el volumen del movimiento físico del sistema no ha sido afectado de manera significativa durante el periodo señalado. Dado que no existe una medición del volumen de operaciones físicas, se ha tomado como referente el ingreso de mercancías por el Puerto de Iquique.

5.12.2 Ventas de Zofri según Destino

Cifras en millones de US$ CIF

Destino
2001
2002
Var % 02/01

Extranjero


708,5
617,5
-12,8%

Chile
623,5
585,0
-6,2%

Total
1.332,0
1.202,5
-9,7%

5.12.3 Ventas Zofri al Extranjero según destino

Los países vecinos (Bolivia, Perú y Paraguay) continúan siendo el mercado de mayor importancia para el sistema, representando un 83,6% de las ventas al extranjero y el 42,9% de las ventas totales del sistema, en valor CIF.
Cifras en millones de US$ CIF

Destino
2001
2002
Var % 02/01

Bolivia
260,2
247,9
-4,7%

Perú
181,1
180,6
-0,3%

Paraguay
124,5
87,5
-29,6%

Ecuador
9,7
18,8
93,8%

Brasil
22,6
17,7
-21,7%

U.S.A.
25,0
16,2
-35,2%

Parenazón
15,3
13,7
-21,7%

Argentina
22,1
9,1
-29,6%

Panamá
4,2
5,8
38,1%

Uruguay
15,1
5,2
-65,6%

Otros
28,9
15,0
-48,1%

Total
708,5
617,5
-12,8%

5.12.4 Compras Totales de empresarios instalados en Zona Franca de Iquique

Cifras en millones de US$ CIF

2001
2002
Var % 02/01

1.407,7
1.312,6
-6,8%

5.12.5 Compras según país de origen

Como Macro-Región, Asia Pacífico continúa liderando los mercados de los cuales se abastece ZOFRI, con el 51,2% del total de las importaciones realizadas por el sistema en el 2002. 

Cifras en millones de dólares CIF

Origen
2001
2002
Var % 02/01

China (*)
442,9
442,8
0,0%

U.S.A.
231,2
222,3
-3,8%

Chile
114,1
123,2
8,0%

Japón
102,5
93,8
-8,5%

Corea Sur
90,5
51,9
-42,7%

Taiwan
50,3
43,5
-13,5%

Alemania
38,4
34,3
-10,7%

Brasil
28,3
31,1
9,9%

México
21,9
21,1
-3,7%

España
19,2
18,9
-1,6%

Panamá
20,1
17,7
-11,9%

Canada
9,3
17,1
83,9%

Perú
13,4
16,1
20,1%

Argentina
15,6
14,7
-5,8%

Indonesia
32,1
13,8
-57,0%

India
12,7
10,1
-20,5%

Francia
8,4
6,8
-19,0%

Gran Bretaña
11,6
6,8
-41,4%

Malasia
14,6
4,5
-69,2%

Suecia
8,5
3,0
-64,7%

Uruguay
9,7
2,8
-71,1%

Singapur
2,1
2,1
0,0%

Otros
110,3
114,2
3,5%

Total
1.407,7
1.312,6
-6,8%

(*): Hong-Kong se suma a Rep.China

5.12.6  Nuevas empresas en ZOFRI 

Durante el año 2002 las empresas que realizaron operaciones comerciales e industriales en ZOFRI, fueron 1.236 empresas, de las cuales 195 ingresaron al sistema durante el año 2002. 
6.  Factores de Riesgo


La contracción de los ingresos de explotación que ha experimentado la compañía en los años recientes, se ha debido, en gran medida, a la disminución en los niveles del Movimiento Operacional de la Zona Franca de Iquique. Este fenómeno responde esencialmente, a una caída en la demanda en sus mercados, Argentina, Chile, Perú y Paraguay. 

7. Política de Inversión y Financiamiento 
Durante el ejercicio 2002, la sociedad financió sus operaciones y ejecutó sus proyectos de inversión con recursos provenientes de sus operaciones y del sistema financiero
8.- Utilidad distribuible 

Base de Cálculo

Utilidad del ejercicio año 2002:



$  1.006.173.667

Conceptos que depuran la utilidad:

· No hay –

Utilidad distribuible

  :



$  1.006.173.667

Distribución
  

  :

100%

$  1.006.173.667
N° de Acciones

  :
220.569.255



DIVIDENDOS PAGADOS 

En Pesos

 (según moneda de cada año)





N°
TIPO
Fecha Pago
Dividendos Pagados
Pesos por Acción







20
Definitivo
27/04/2000
1.125.622.757
3,651680

21
Definitivo
27/11/2000
1.125.622.749
3,651680

22
Definitivo
17/04/2001
559.679.019
2,537430

23
Definitivo
21/12/2001
373.119.333
1,691620

24
Definitivo
13/05/2002
715.304.010
3,24299

25
Definitivo
 20/11/2002
715.304.009
3,24299

9.
Política de Dividendos 

En Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 12 de Abril de 2002, se acordó que la política del Directorio será propender al reparto de Dividendos equivalentes al 100% de la utilidad de cada ejercicio, en la medida que las necesidades de inversión y crecimiento así lo permitan.

10.
Transacciones de Acciones

Durante el ejercicio 2002 y 2001 El Presidente,  Directores, Gerente General, Ejecutivos principales y accionistas mayoritarios de la Sociedad, según lo dispuesto en el artículo 12 de la ley N° 18.045, no efectuaron transacciones de acciones. 

11.- HECHOS RELEVANTES

Resumen de Hechos Relevantes o Esenciales

Del 1 de ENERO al 31 de DICIEMBRE de 2002

A) El Directorio de esta sociedad, en Sesión Ordinaria N° 375 de fecha 22 de enero 2002,  instruyó y facultó a la Gerente General para comunicar a la S.V.S. que con fecha 14.1.2002, la Sociedad fue notificada de una demanda en juicio ordinario de resolución de contratos e indemnización de perjuicios, interpuesta ante el Primer Juzgado de Letras de Iquique, por las empresas usuarias de Zona Franca de Iquique “Importadora ACISA (CHILE) Limitada y Centro Electrónico Limitada, rol N° 66.662; asimismo, en igual fecha fue notificada de una demanda en juicio ordinario de indemnización de perjuicios, interpuesta por la empresa usuaria de Zona Franca de Iquique y accionista de ZOFRI S.A., y en esta última calidad, “Centro Electrónico Limitada”, ante el Segundo Juzgado de Letras de Iquique, rol N° 71.446.  (OF. 415, 23.1.2002) Ambas demandas ya habían sido interpuestas ante tribunales de Santiago; la primera, en el mes de agosto de 2000, ante el 21° Juzgado Civil de Santiago; y,  la segunda en el mes de noviembre de 2000, ante el 30° Juzgado Civil de Santiago, rol N° 04941-2000, respecto de ambas se acogió la excepción de incompetencia.
B) El Directorio de esta sociedad, en Sesión Ordinaria N°377 de fecha 6 de febrero de 2002, acordó designar como Gerente General, en reemplazo de la Sra. Ana María Sagredo Díaz, a don Juan Morales Barraza, RUT N° 5.789.346-K. (OF.685, 7.2.2002).
C) El Directorio de esta sociedad, en Sesión Ordinaria N°380 de fecha 25 de febrero de 2002, acordó por unanimidad citar a Junta Ordinaria de Accionistas a celebrarse el día 12 de abril de 2002, a las 12:00 horas, en el Edificio de Convenciones, cuarto piso, Recinto Amurallado ZOFRI, de la ciudad de Iquique. (OF.1087, 26.2.2002).
D)
El Directorio de esta Sociedad, en Sesión Ordinaria N° 382 de fecha 16 de marzo de 2002, acordó, por unanimidad, proponer a la Junta Ordinaria de Accionistas la distribución del 50% de las utilidades del Ejercicio del año 2001 (que después de impuestos, ascienden a $1.021.862.870); ello, mediante el pago de un dividendo definitivo obligatorio de $2,77971 por cada acción y un dividendo definitivo adicional de $1,85314 por cada acción. Además, el Directorio propone a la Junta pagar estos dividendos en las siguientes fechas:


Dividendo Definitivo Obligatorio  
13 de Mayo de 2002     $613.117.722.- 
($2,77971 por acción)


Dividendo Definitivo Adicional
20 de Nov.  de 2002     $408.745.148.- 
($1,85314 por acción)



El Directorio deja constancia que el Patrimonio de la Empresa, descontado el dividendo propuesto, quedará de la siguiente forma:

Patrimonio al 31 de Diciembre de 2001
                $

Cuentas

(Cifras Enteras)

Capital Pagado

7.682.748.622

Utilidades Acumuladas

9.464.392.748

Utilidad Neta del Ejercicio 2001

2.043.725.741

TOTAL PATRIMONIO 31.12.2001

19.190.867.111

Distribución

Utilidad Neta del Ejercicio 2001

2.043.725.741

Distribución de Dividendos 50%

1.021.862.870

SALDO DE UTILIDADES

1.021.862.871

Composición del Patrimonio después de Distribución:

Capital Pagado

7.682.748.622

Utilidades Acumuladas

10.486.255.619

PATRIMONIO DESPUES DE DISTRIBUCION

18.169.004.241

(OF.1472, 18.3.2002).
E)
Mediante carta recepcionada en la Sociedad, con fecha 2 de abril de 2002, don Enrique Fanta Ivanovic, R.U.T. N° 7.076.493-8, presentó su renuncia al Directorio de ZOFRI S.A., la que fue aceptada en Sesión Ordinaria N° 384, de 8 de abril de 2002. (OF.1926, 09.4.2002).


F)
En Junta Ordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada el día 12 de abril de 2002, en que asistieron el 90,2822% de las acciones emitidas, suscritas y pagadas, se han adoptado los siguientes acuerdos, que constituyen hechos relevantes:


1.
Aprobar la Memoria, Balance General, Estados y Demostraciones Financieras e Informe de los Auditores Externos, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2001.

2. Distribuir el 70% de las utilidades del ejercicio del año 2001, después de impuestos, cuyo monto asciende a $1.430.608.019.  Ello representa distribuir un dividendo definitivo obligatorio de $3,24299 por cada acción, el día 13 de mayo de 2002, y un dividendo definitivo adicional de $3,24299 por cada acción, el día 20 de noviembre de 2002. 


3.
Fueron elegidos las siguientes personas como Directores de la Sociedad:



a)
Eduardo Moyano Berríos



b)
Freddy Alonso Oyanadel 



c)
Patricio Sesnich Stewart 



d)
Claudio Juárez Muñoz 



e)
Carlos Merino Pinochet 



f)
Luis Molina Vega 



g)
Miguel Ortuño Nieto 


4.
Para el ejercicio 2002, se acordó mantener la misma estructura y niveles de remuneración de los señores directores del año 2001.  Esto es, de 5 UTM mensuales por cada Director y por cada sesión a que asista, con un máximo de dos sesiones pagadas al mes; más 7 UTM a título de remuneración fija mensual por cada Director, correspondiendo el doble al Presidente y una y media vez al Vicepresidente, de tales remuneraciones.  En el evento que se constituyan Comités de Directores para tratar temas especiales, los Directores que integren dichos Comités serán remunerados con un total de 8,5 UTM mensuales.


5.
Se acordó designar a la empresa  KPMG Jeria y Asociados Auditores Consultores, como Auditores Externos para el ejercicio correspondiente al año 2002.


6.
Se acordó designar, para el ejercicio 2002, como clasificadores de riesgos a las empresas Humphreys y Cía. Clasificadora de Riesgo y Feller & Rate Clasificadora de Riesgo.


7.
Se acordó designar como periódico del domicilio social en el cual se realizarán las publicaciones exigidas por la ley, al diario “El Nortino” de Iquique, y como periódico de circulación nacional a “El Diario” de Santiago. (OF.2065, 12.4.2002).
G)
Con fecha 18 de Abril de 2002, en Sesión Ordinaria N° 385, efectuada en Iquique, Edificio Convenciones de Zona Franca de Iquique, se reunió el Directorio de la Sociedad, elegido por la Junta Ordinaria de Accionistas celebrada en Iquique el día 12 de Abril de 2002. 

El nuevo Directorio quedó conformado de la siguiente manera:

Presidente: Eduardo Moyano Berríos

Ingeniero Civil Industrial 
R.U.T.
3.394.901-4

Vicepresidente: Carlos Alfredo Merino Pinochet  Biólogo Marino
R.U.T.
7998.530-9
Directores: 

Luis Alejandro Molina Vega
Ingeniero Civil Industrial
R.U.T.
10.532.122-8

Patricio Fernando Sesnich Stewart
Administrador Público
R.U.T.      5.359.738-6

Freddy Beder Alonso Oyanadel
Téc.  Administración Pública
R.U.T.
      4.870.751-3

Miguel Angel Ortuño Nieto
Empresario

R.U.T.      7.441.727-2

Claudio Oscar Juárez Muñoz
Ingeniero Civil Industrial
R.U.T.
    10.069.103-5

(OF.2143, 18.4.2002)

H)
El Directorio de esta sociedad, en Sesión Extraordinaria N°395 de fecha 29 de Agosto de 2002, acordó aceptar la renuncia del Gerente General señor Juan Mario Morales Barraza, R.U.T. N° 5.789.346-K, y en su reemplazo designar, en calidad de Gerente General Interino, al Sr. Freddy Hurtado Cosgrove, RUT N° 6.739.361-9 (OF.4925, 30.8.2002).
ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre  2002 y 2001

BALANCES GENERALES 



Diciembre 31


2002

2001

M$

M$

Activos

ACTIVOS CIRCULANTES


Disponible

122.778


168.407


Deudores por ventas, neto

1.496.287


1.446.338


Documentos por cobrar, neto

1.272.854


1.417.460



Deudores varios

117.833


139.429


Existencias

112.006


113.251


Impuestos por recuperar

4.446


17.988



Gastos pagados por anticipado

61.755


33.877





________________


________________




Total activo circulante

3.187.959


3.336.750





________________


________________


ACTIVOS FIJOS


Terrenos

6.046.617


6.046.617


Construcciones y obras de infraestructura

28.114.240


27.689.409


Maquinarias y equipos

2.745.670


3.326.071


Otros activos fijos

1.608.797


1.632.356


Depreciación acumulada
(
12.648.588
)
(
11.609.164
)





________________


________________




Total activo fijo

25.866.736


27.085.289





________________


________________


OTROS ACTIVOS


Deudores a largo plazo, neto

513.140


725.036


Intangible

67.168


59.196


Otros 

2.847


1.391






________________


________________




Total otros activos

583.155


785.623





________________


________________





Total Activos

29.637.850


31.207.662






==========


==========


Las notas adjuntas N°s 1 a 23 forman parte integral de estos estados financieros.

BALANCES GENERALES 



Diciembre 31


2002

2001

M$

M$

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CIRCULANTES


Obligaciones con bancos e instituciones


 financieras a corto plazo

426.994


4.780.046



Obligaciones con bancos e instituciones


  financieras porción largo plazo




1.199.285



Cuentas por pagar

123.299


243.098


Acreedores varios

57.314


29.238


Provisiones

2.022.551


2.458.581


Retenciones

13.057


41.365


Ingresos percibidos por adelantado

11.126


11.126





______________


______________




Total pasivo circulante

2.654.341


8.762.739





______________


______________


PASIVOS A LARGO PLAZO


Obligaciones con bancos e instituciones


   financieras 

5.000.000



Provisiones

66.969


99.368


Otros pasivos a largo plazo

2.614.438


2.578.961





______________


______________




Total pasivo a largo plazo

7.681.407


2.678.329





______________


______________


PATRIMONIO


Capital pagado

7.913.231


7.913.231


Utilidades acumuladas

10.382.697


9.748.325


Utilidad del ejercicio

1.006.174


2.105.038





______________


______________




Total patrimonio

19.302.102


19.766.594





______________


______________




Total Pasivos y Patrimonio

29.637.850


31.207.662





===========


===========

Las notas adjuntas N°s 1 a 23 forman parte integral de estos estados financieros.

ESTADOS DE RESULTADOS



Por los años terminados



al 31 de diciembre de


2002

2001


M$

M$

RESULTADO OPERACIONAL

Ingresos de explotación

9.738.178


11.653951


Costo de explotación
(
5.817.704
)
(
6.656.153
)





____________


_____________




Margen de explotación

3.920.474


4.997.798


Gastos de administración y ventas
(
2.608.346
)
(
2.850.438
)





____________


_____________




Resultado operacional

1.312.128


2.147.360





____________


_____________


RESULTADO NO OPERACIONAL


Ingresos financieros

64.328


113.025


Otros ingresos fuera de explotación

153.441


249.284


Gastos financieros 
(
379.573
)
(
519.922
)


Otros egresos fuera de explotación
(
256.373
)
(
38.887
)


Corrección monetaria

102.631


146.674


Diferencias de cambio

9.592


7.504





____________


_____________




Resultado no operacional
(
305.954
)
(
42.322
)





____________


_____________




UTILIDAD DEL EJERCICIO

1.006.174


2.105.038





==========


==========

Las notas adjuntas N°s 1 a 23 forman parte integral de estos estados financieros.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO


Por los años terminados al


31 de diciembre de 


2002
2001

M$
M$

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACIÓN


Recaudación de deudores por venta

10.144.242


11.171.044


Ingresos financieros percibidos 

-


-


Otros ingresos percibidos 

259.142


333.939


Pago a proveedores y personal 
(
7.325.027
)
(
7.109.543
)


Intereses pagados 
(
458.697
)
(
447.933
)





__________


__________



Flujo originado por actividades de la operación

2.619.660


3.947.507






__________


__________

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO


Obtención de préstamo

13.504.094


14.211.822


Otras fuentes de financiamiento
(
296.118
)

54.861 
Pago de dividendos 
(
1.441.773
)
(
978.039
)


Pago de préstamos
(
13.881.504
)
(
11.848.158
)





__________


__________



Flujo originado por (utilizado en) actividades de financiamiento
(
2.115.301   
)        
1.440.486






__________


__________

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN

Venta de activo fijo

33.075


3.847


Incorporación de activos fijos 
(
575.550
)
(
407.617
)


Otros desembolsos de inversión 



(
4.927.848
)





__________


__________



Flujo utilizado en actividades de inversión
(
542.475
)
(
5.331.618
)





__________


__________



Flujo Neto del Ejercicio
(
38.116 
)

56.375






__________


__________


EFECTO DE LA INFLACIÓN SOBRE EFECTIVO


Y EL EFECTIVO EQUIVALENTE
(
7.513
)
(
12.488
)



__________


__________


VARIACIÓN NETA DEL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALE ( 
45.629  
)

43.887



SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

168.407


124.520






__________


__________


SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE

122.778


168.407






=========


=========

Conciliación entre el Flujo Neto 

Originado por Actividades de la 

Operación y el Resultado del Ejercicio


Por los años terminados al


31 de diciembre de 


2002
2001

M$
M$

UTILIDAD DEL EJERCICIO

1.006.174


2.105.038

CARGOS (ABONOS) A RESULTADOS QUE NO 

REPRESENTAN FLUJO DEL EFECTIVO


Depreciación del ejercicio 

1.763.394


1.766.657


Castigos y provisiones

1.847.106


867.145


Corrección monetaria neta 
(
102.631
)
(
146.674
)


Diferencia de cambio neta 
(
9.592
)
(
7.504
)

VARIACIÓN DE ACTIVOS, QUE AFECTAN 

AL FLUJO DE EFECTIVO


Disminución (aumento) de deudores por venta 

101.202


364.322


Disminución de otros activos

16.821


69.746

VARIACIÓN DE PASIVOS, QUE AFECTAN 

AL FLUJO DE EFECTIVO

(Disminución ) aumento de cuentas por pagar relacionadas


con el resultado de la explotación
(
2.002.814
)
(
1.071.223
)



Aumento (disminución) de otras cuentas por pagar relacionadas


con el resultado fuera de explotación

125.397


85.505






__________


__________

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACIÓN

2.619.660


3.947.507





=========


=========

Las notas adjuntas N°s 1 a 23 forman parte integral de estos estados financieros.

Notas a los Estados Financieros

 (Cifras expresadas en miles de pesos)

Diciembre 31, 2002 y 2001
Nota 1 – Inscripción en el Registro de Valores
La Sociedad fue inscrita en el Registro de Valores el 16 de octubre de 1990, bajo el Número 0378, quedando bajo la fiscalización de la Superintendencia de Valores y Seguros.  Con fecha 27 de noviembre de 1990 quedó inscrita en la Bolsa de Valores de Chile, con fecha 24 de julio de 1991 quedó inscrita en la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores y con fecha 24 de octubre de 1991 quedó inscrita en la Bolsa de Corredores - Bolsa de Valores de Valparaíso.  

El objeto social es la administración y explotación de la Zona franca de Iquique, que incluye el arriendo de locales para la venta al detalle, el arriendo y venta de terrenos para uso industrial y comercial, prestación de servicios para el almacenamiento de mercaderías, prestación de servicios computacionales y realizar las demás prestaciones relacionadas con dicha actividad, en la forma y condiciones establecidas en la Ley 18.846 de 8 de noviembre de 1989 y las demás normas que le sean aplicables. 

Nota 2 - Criterios Contables Aplicados
a) Período Contable

Los presentes estados financieros se encuentran referidos al ejercicio comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2002 y 2001.

b) Bases de preparación

Los estados financieros han sido preparados en conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G., y con normas e instrucciones impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros.  En caso de discrepancias, primarán las normas impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros.

c) Bases de presentación

Para fines comparativos los estados financieros de 2001 y sus notas, se muestran actualizados extracontablemente en un 3,0%, que corresponde al mismo porcentaje aplicado para actualizar el capital propio financiero inicial.

d) Corrección monetaria

Con  el propósito de reflejar en los estados financieros el efecto de la variación en el poder adquisitivo de la moneda, se actualizó el capital propio financiero, los activos y pasivos no monetarios, las cuentas de resultados y los flujos de efectivo, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile. Para los estados financieros al 31 de diciembre de 2002 y 2001, se aplicaron los siguientes índices de actualización: 


2002
2001

Capital Inicial
3,0%
3,1%

Enero
3,3%
3,0%

Febrero
3,4%
2,6%

Marzo
3,4%
2,9%

Abril
2,8%
2,4%

Mayo
2,4%
2,0%

Junio
2,3%
1,5%

Julio
2,5%
1,5%

Agosto
2,0%
1,7%

Septiembre
1,6%
0,9%

Octubre
0,8%
0,1%

Noviembre
0,0
0,0%

Diciembre
-----
-----

e) Bases de conversión

Los activos y obligaciones en monedas extranjeras y en unidades reajustables (UF)se registran a las respectivas cotizaciones vigentes al cierre de los estados financieros equivalentes a:


2002

2001


M$

M$

Dólar Norteamericano (US$)
718,61

654,79

Unidades de Fomento (UF)
16.744,12

16.262,66

f) Estimación deudores incobrables

Los deudores por ventas y documentos por cobrar se presentan netos de una provisión para deudores incobrables, la que ha sido constituida en cada ejercicio considerando un análisis periódico de morosidad y recuperabilidad de los deudores en cobranza judicial e informes de abogados externos e internos. Además, se provisiona el 100% para los deudores considerados en quiebra.

g) Existencias

Las existencias corresponden a terrenos para la venta y se presentan al costo de adquisición corregidas monetariamente. El valor de las existencias no excede su valor neto de realización.

h) Activo Fijo

Los bienes del activo fijo aportados a la fecha de constitución de la Sociedad, se presentan al valor de aporte más corrección monetaria.

La obras en ejecución y aquellos bienes incorporados al activo fijo en fechas posteriores a la constitución de la Sociedad, se valorizan a su costo de adquisición o construcción corregido monetariamente. Los intereses financieros de los préstamos utilizados para el financiamiento de las obras en construcción han sido capitalizados hasta la puesta en marcha de los bienes.

i) Depreciación activo fijo

La depreciación de los bienes del activo fijo se calcula de acuerdo con el método de depreciación lineal, considerando los valores actualizados de los respectivos bienes y años de vida útil remanente de los mismos.

j) Software computacional

Los principales Softwares computacionales utilizados por la Sociedad, fueron adquiridos mediante paquetes computacionales, los cuales se incluyen a su valor de adquisición más corrección monetaria y amortizados linealmente a los años de vida útil remanente, bajo el rubro Otros Activos Fijos. Los desembolsos relacionados con el desarrollo interno de software se imputan a resultados.

k) Intangibles

Los bienes del activo intangibles aportados a la fecha de constitución de la Sociedad, se presentan al valor de aporte más corrección monetaria.

Aquellos bienes incorporados al activo intangible en fechas posteriores a la de constitución de la Sociedad, se valorizan a su costo de adquisición corregido monetariamente.

Las amortizaciones de los intangibles se calculan sobre estos valores actualizados, según el método lineal de acuerdo a la vida útil estimada.

l) Impuesto a la renta e Impuestos diferidos

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley 18.846 y el Decreto con Fuerza de Ley 341 de 1977 del Ministerio de Hacienda, la Sociedad está exenta del Impuesto de Primera Categoría. Por esta misma razón, la Sociedad no determina impuesto diferido, según los criterios contables del Boletín Técnico No.60 del Colegio de Contadores de Chile A.G.

m) Indemnización por años de servicios

La Sociedad no tiene pactado con el personal el pago a todo evento de indemnización por años de servicio, por lo cual, no ha reconocido provisión alguna por dicho concepto.

n) Vacaciones del personal

El costo anual  de las vacaciones del personal se reconoce sobre base devengada.

o) Ingresos de Explotación

La Sociedad clasifica bajo este rubro los ingresos relacionados con las actividades del giro por arriendo de locales para la venta al detalle neto de gastos comunes, arriendo y venta de terrenos para uso industrial y comercial, servicios por almacenamiento de mercaderías y prestación de servicios computacionales. Los ingresos de explotación se reconocen sobre la base de devengamiento del período de arrendamiento y los servicios concretados, respectivamente.

p) Garantías recibidas de los usuarios de Zona Franca

Las garantías recibidas de los usuarios se presentan convertidas al valor de la Unidad de Fomento al cierre de cada ejercicio, de acuerdo  con lo establecido en el Reglamento Interno Operacional ZOFRI.

q) Estado de flujo efectivo

Para propósitos del estado de flujo de efectivo, se considera como efectivo sólo los saldos mantenidos en el rubro disponible.

El concepto de operación considerado en el estado de flujo de efectivo, está referido al conjunto de actividades propias del giro de la empresa que generan incremento o disminuciones patrimoniales, cualquiera sea su naturaleza. De esta forma los ingresos y gastos que normalmente se clasifican en el Estado de Resultados como fuera de la explotación, en el Estado de flujo de efectivo se consideran también como parte del flujo operacional.

r) Uso de estimaciones

La administración de la sociedad ha utilizado ciertos supuestos y estimaciones para la determinación de activos y pasivos y la revelación de contingencias, a fines de preparar estos estados financieros de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados en Chile. Los resultados reales podrían diferir de dichos estimados.                                         

Nota 3 – Cambios Contables

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2002 no han habido cambios en la aplicación de principios de contabilidad de general aceptación en relación al ejercicio anterior, que puedan afectar significativamente la interpretación de estos estados financieros.            

Nota 4 – Deudores de Corto y Largo Plazo

a) Al 31 de diciembre de 2002 y 2001, este rubro se detalla como sigue:


CIRCULANTES
LARGO

RUBRO
Hasta 90 días
Más de 90 hasta 1 año
Subtotal
Total Circulante (neto)
PLAZO


31/12/2002
31/12/2001
31/12/2002
31/12/2001

31/12/2002
31/12/2001
31/12/2002
31/12/2001

Deudores por Ventas
2.621.974
1.446.338


2.621.974
1.496.287
1.446.338



Estimación deudores incobrables




1.125.687





Documentos por cobrar
455.177
704.632
1.533.316
712.828
1.988.493
1.272.854
1.417.460
513.140
725.036

Estimación deudores incobrables




715.639





Deudores Varios
117.833
139.429


117.833
117.833
139.429



Estimación deudores incobrables










Total deudores largo plazo
513.140
725.036

b) Además, el detalle de este rubro por Areas de Negocios al 31 de Diciembre de 2002, netos de provisión de Deudores incobrables, (Ver apertura Nota 9b) presenta la siguiente situación:

                   


   Centro    
      Area         
Usuarios 
 Usuarios    

Comercial 
Inmobiliaria 
  Arica    
Sin Instal. 
   Total

--------------- 
---------------
-------------
--------------- 
-------------

Deudores por Ventas        

   451.240   
   568.569       
  91.711  
384.767   
1.496.287

Documentos por Cobrar       
   308.950   
   221.875       
672.820   
  69.209   
1.272.854

Deudores a largo Plazo      
   255.325   
   165.181      
  92.634       
          --     
   513.140

             



------------------------------------------------------------------------------------------------

Totales                   
1.015.515 
  955.625      
857.165  
453.976   
3.282.281

Porcentaje s/total           
   30,95%     
  29,11%        
  26,11%    
 13,83%      
    100%

Nota: Los Usuarios sin instalaciones corresponden a empresas que operan en Zona Franca bajo la modalidad de Usuarios de Almacén Público que no tienen instalaciones propias.

Nota 5 – Activos Fijos

Los principales activos incluidos en este rubro son los siguientes:

                                                                                                 
                  2002                        2001


                         
                                                                                           M$             
         M$

TERRENOS


Terrenos                        





    6.046.617               6.046.617

                                
                                                                           --------------------   ------------------------

Subtotal                         





    6.046.617               6.046.617

                                
                                                                           =============   ==============

CONSTRUCCIONES Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

Bienes Raíces y Edificaciones                    



  19.278.906                 18.962.735

Instalaciones e Infraestructura                   



    8.804.720                   8.554.621

Obras en Construcción                               



        30.614                      172.053

Depreciación del ejercicio                       



(  1.246.532) 
     (    1.216.545 )

Depreciación Acumulada                          



(  8.809.272)     
     (    7.673.828 )

                                       
                                                                    ---------------------   -----------------------

Subtotal                                         



  18.058.436                 18.799.036 



                                                                                  =============  ==============

MAQUINARIAS Y EQUIPOS

Máquinas y Equipos de oficina                     


     2.276.807                   2.819.512

Herramientas y Máquinas                             


       274.586                      282.693

Vehículos                                           



       194.277                      223.866

Depreciación del ejercicio                   



(      286.621 )          (        317.121 )

Depreciación Acumulada                      



(   1.291.168 )          (     1.573.538 )



                                                                                  ---------------------  -----------------------

Subtotal                                          



1.167.881                  1.435.412



                                                                                  =============  ==============

OTROS ACTIVOS FIJOS

Muebles y Enseres                                   



       401.082                      443.958

Softwares Computacionales                     



    1.035.587                    1.035.970     

Otros                                               



      172.128                      152.428

Depreciación del ejercicio                       



(     230.241 )              (     232.961 )

Depreciación Acumulada                            



(     784.754 )              (     595.171 ) 



                                                                                  ---------------------     ---------------------

Subtotal                                            



      593.802                       804.224



                                                                                  ==============  =============

TOTALES RUBROS                                   


 38.515.324                   38.694.453

Depreciación del ejercicio                       



(  1.763.394 )              (   1.766.657 )

Depreciación acumulada                         



( 10.885.194 )              (   9.842.507 )



                                                                                  ----------------------    ----------------------

Total activo fijo neto                          



 25.866.736                  27.085.289



                                                                                  ==============  ==============

El cargo a los resultados por Depreciación del ejercicio se distribuye de la siguiente forma:

                                                                                                                                       2002           2001

                                                                                                                                         M$             M$

Costos de explotación                                                                                           1.527.987       1.514.494

Gastos de Administración y ventas                                                                          235.407          252.163

                                                                                                                               -------------     ------------

Total depreciación del ejercicio                                                                            1.763.394       1.766.657  

                                                                                                                              ======== =======  

Nota 6 - Intangibles
Los Saldos acumulados al 31 de diciembre de 2002 y 2001 corresponden a las Marcas Comerciales aportadas a la fecha de constitución de la sociedad valorizadas de acuerdo al método del costo corregido. Los bienes incorporados en fechas posteriores a la constitución de la Sociedad se valorizan a su costo de adquisición corregido monetariamente.   

Nota 7 – Obligaciones con bancos e instituciones financieras a corto plazo

El detalle de este rubro es el siguiente:

RUT
Banco o Institución
UF
$ No Reajustables
Totales


Financiera
31/12/2002
31/12/2001
31/12/2002
31/12/2001
31/12/2002
31/12/2001


Corto Plazo 






97.015.000-5
Banco Santander



1.066.183

1.066.183

97.018.000-1
Banco Sudamericano


           199.893
2.615
199.893
2.615

97.041.000-7
Bank Boston


34.850
2.891.655
34.850
2.891.655

70.285.500-4
Banco Citibank



819.593

819.593

70.285.500-4
Banco Desarrollo


192.251

192.251



Otros








Totales


426.994
4.780.046
426.994
4.780.046


Monto capital adeudado


423.522
4.742.521
423.522
4.742.521


Tasa Int. Prom. Anual


6.66
7.86




Largo Plazo – Corto Plazo 





97.015.000-5
Banco Santander







96.571.220-8
Banco de Chile

1.199.285



1.199.285


Otros








Totales

1.199.285



1.199.285


Monto capital Adeudado

1.199.285



1.199.285


Tasa Int. Prom. Anual

6.22





Porcentaje obligaciones moneda extranjera (%)
0.0000

Porcentaje obligaciones moneda nacional (%)
100.0000

Nota 8 – Obligaciones con bancos e instituciones financieras a largo plazo

El detalle de este rubro es el siguiente:

RUT
Banco o Institución
Moneda Indice
Fecha cierre Periodo Actual
Fecha cierre Periodo Anterior


Financiera
De Reajuste
Total Largo Plazo al cierre de los Estados Financieros
Tasa de Interes Anual Promedio
Total Largo Plazo al cierre de los Estados Financieros

97.041.000-7
BankBoston
$
0
Tab 360 días + 0,95%
3.570.000

88.703.100-2
Bisa Boston Inversiones
            $

Tab 360 días + 0,95%
                                   1.430.000








TOTALES
5.000.000

Porcentaje obligaciones moneda extranjera (%)
0.0000

Porcentaje obligaciones moneda nacional (%)
100.0000

Nota 9– Provisiones y Castigos
a) El detalle de las provisiones incluidas en el pasivo circulante y a largo plazo, es el siguiente:


Moneda

2002

2001




M$

M$

Corto Plazo






Costo de Concesión Zona Franca  (1)
($)

1.735.748

2.087.262

Vacaciones del Personal
($)

165.292

214.579

Otras
($)

121.511

156.740

Total corto plazo


2.022.551

2.458.581








Largo Plazo






Costo de Concesión Zona Franca (1)
($)

66.969

99.368

Total largo plazo


66.969

99.368








(1) El costo de concesión de Zona Franca se determina anualmente de acuerdo con el contrato de concesión, conforme a la Ley 18.846 en beneficio de las municipalidades de la primera región. En el Pasivo con porción corto y largo plazo se provisiona el 15% sobre los ingresos devengados y no percibidos, de acuerdo a la estimación de cobro de los saldos por cobrar al cierre.

b) La Sociedad tiene constituida una provisión para Deudas Incobrables por:


2002

2001


M$

M$

Deudores por venta
877.385

984.871

Documentos por cobrar
963.941

638.904

Total
1.841.326

1.623.775

Los juicios iniciados para cobrar las cuentas en Cobranza Judicial persiguen la liquidación de las garantías reales recibidas de los correspondientes  deudores, y su aplicación a otras obligaciones mantenidas con la sociedad.       

Nota 10 – Otros pasivos a largo plazo

Este rubro se detalla como sigue:


Moneda

2002

2001




M$

M$

Garantías de usuarios
UF

2.414.167

2.359.370

Otras Garantías
$



8.178

Arriendo percibido por adelantado (1)
UF

200.271

211.413

Total


2.614.438

2.578.961

(1) Las garantías de usuarios corresponden a garantías obtenidas por arriendo de los diferentes locales comerciales del Mall y del sector industrial.

(2) Con fecha 28 de noviembre de 1991, la Sociedad suscribió un Contrato de Arriendo a largo plazo con Edelnor S.A. para el uso por parte de dicha empresa del Sitio 92-A, por un monto total de UF 19.934, el cual fue percibido totalmente por ZOFRI S.A.

Al 31 de diciembre de 2002, este monto se presenta bajo el rubro Ingresos Percibidos por Adelantado en el Pasivo Circulante por M$ 11.126 (M$11.126 en 2001) y el saldo en el Pasivo a Largo Plazo.

Nota 11 – Cambios en el patrimonio

a) Con fecha 3 de noviembre de 2000, la Comisión Clasificadora de Riesgo tomó el acuerdo de excluir las acciones de la Sociedad para efectos de inversión con recursos de los Fondos de Pensiones. Esta situación generó, en conformidad a disposiciones legales vigentes, que las Administradoras de Fondos de Pensiones y accionistas minoritarios ejercieran el derecho a retiro de la Sociedad.

Con fecha 5 de febrero de 2001 se produjo la compra de acciones de propia emisión a aquellos accionistas que manifestaron su derecho a retiro, en conformidad al Art. 69 de la Ley 18.046 de Sociedades Anónimas.

Las acciones compradas ascendieron a 87.678.645, que equivalen al 28,44% del capital social de la Sociedad.

b) Con fecha 9 de noviembre de 2001, el Directorio acordó por unanimidad no proceder a la colocación en Bolsa de las acciones de propia emisión, en consecuencia,  de acuerdo a lo establecido en el artículo 27 de la Ley 18.046 y lo acordado en Sesión Ordinaria de Directorio No. 376 de fecha 06 de febrero de 2002, el patrimonio de la Sociedad se ve reducido en 87.678.645 acciones. Al 31 de diciembre de 2001, la nueva estructura de propiedad es la siguiente: 

CORFO 71,28%, Tesorería General de la República 1,4% y Accionistas Minoritarios 27,32%.

Al 31 de diciembre de 2001 se procedió a dar efecto contable a los acuerdos mencionados anteriormente, rebajando proporcionalmente la cuenta capital pagado en M$ 2.143.606 y resultados acumulados en M$ 2.640.712.

c) En Junta Ordinaria de accionistas de la Sociedad celebrada el día 12 de abril de 2002, en que asistieron el 90,2822% de las acciones emitidas, suscritas y pagadas, se acordó distribuir el 70% de las utilidades del ejercicio del año 2001, después de impuestos, cuyo monto asciende a $1.430.609.019.- Ello representa distribuir un dividendo definitivo obligatorio de $3,24299 por cada acción, el día 13 de mayo de 2002, y un dividendo definitivo adicional de $3,24299 por cada acción, el día 20 de noviembre de 2002.  

Cambios en el Patrimonio

RUBROS
31/12/2002
31/12/2001


Capital Pagado
Resultados Acumulados
Resultado Ejercicio
Capital Pagado
Resultados Acumulados
Resultado Ejercicio

Saldo Inicial
7.913.231
9.464.393
2.043.726
9.530.896
10.806.523
1.865.596

Distribución Resultado Ejercicio Anterior

2.043.726
-2.043.726

1.865.596
-1.865.596

Dividendo definitivo ejercicio anterior

-1.430.608


-932.798


Dividendo definitivo







Disminución de Patrimonio



-2.143.606
-2.640.712


Revalorización capital propio

305.186

295.459
365.784


Resultado del Ejercicio


1.006.174


2.043.726

Dividendos provisorios







Saldo Final
7.913.231
10.382.697
1.006.174
7.682.749
9.464.393
2.043.726

Saldos Actualizados



7.913.231
9.748.325
2.105.038

Número de Acciones

Serie
Nro. Acciones Suscritas
Nro. Acciones Pagadas
Nro. Acciones con Derecho a Voto

Unica
308.247.900
308.247.900
220.569.255

Capital (monto – M$)

Serie
Capital Suscrito
Capital Pagado

Unica
7.913.231
7.913.231

Nota 12 – Otros Ingresos y Egresos fuera de la explotación

Ese rubro se detalla como sigue:


2002

2001


M$

M$

Ingresos fuera de explotación




Recargo por mora en pago de facturas
153.441

249.284

Total
153.441

249.284






Otros egresos fuera de explotación




Finiquitos por reestructuración Empresa
163.618

----

Otros egresos
92.755

38.887

Total
256.373

38.887

Nota 13 – Corrección Monetaria 

El detalle de la corrección monetaria aplicada en cada ejercicio, de acuerdo a lo descrito en Nota 2.d, es el siguiente:

ACTIVOS (CARGOS) / ABONOS
INDICE DE REAJUSTABILIDAD
31/12/2002
31/12/2001






Existencias
I.P.C.
3.252
3.406

Activo Fijo
I.P.C.
779.366
835.325

Inversiones en Empresas Relacionadas




Otros Activos Circulantes
U.F.
121.870
113.449

Otros Activos
I.P.C.



Activos Circulantes y Otros
I.P.C.
5.138
133.933

Otros Activos No Monetarios




Cuentas de Gastos y Costos
I.P.C.
135.545
                      91.199

Total (Cargos) / Abonos

1.045.171
1.177.312

PASIVOS (CARGOS) / ABONOS
INDICE DE REAJUSTABILIDAD
31/12/2002
31/12/2001






Patrimonio
I.P.C.
534.236
681.080

Obligaciones con Bancos
U.F.
93.453
61.754

Otros Pasivos
I.P.C.
106.364
106.391

Pasivos No Monetarios




Cuentas de Ingresos
I.P.C.
208.487
181.413

Total (Cargos) / Abonos

942.540
1.030.638

(PERDIDA) UTILIDAD POR CORRECCION MONETARIA
102.631
146.674

Nota 14 – Diferencias de Cambio

El detalle de las diferencias de cambio en cada ejercicio, es el siguiente:

RUBRO
MONEDA
MONTO



31/12/2002
31/12/2001

Activos (Cargos/Abonos)




- Disponible
US$
3.670
1.347

- Deudores por Venta C/P
US$



- Deudores por Venta L/P
US$
5.922
6.157

Total (Cargos) Abonos

9.592
7.504






Pasivos (Cargos/Abonos)




- No Hay




Total (Cargos) Abonos

0
0






Utilidad por Diferencia de Cambio

9.592
7.504

Nota 15 – Estado de Flujo Efectivo

El ítem Otros Ingresos Percibidos está compuesto por recaudaciones de Recargo por Mora, por pago atrasado de facturas de los usuarios de Zona Franca.

El ítem Otras Fuentes de Financiamiento está compuesto por garantías recibidas de los usuarios de Zona Franca.

No existen actividades de financiamiento de inversión que comprometan flujos futuros. 

El item Otros desembolsos de inversión, corresponde a la compra de acciones de propia emisión efectuada el 5 de febrero de 2001,  a aquellos accionistas que manifestaron su derecho a retiro, en conformidad al Art. 69 de la Ley 18.046 de Sociedades Anónimas. Las acciones compradas ascendieron a 87.678.645, que representan un 28,44% del capital social. (Ver Nota 13. Cambios en el patrimonio.         

Nota 16 – Contingencias y Restricciones

1.- La Sociedad no ha otorgado avales ni garantías directas o indirectas en 2002 y  2001.

2.-
Litigios Judiciales Civiles:


a)
Inversiones Invervisa Limitada con Zona Franca de Iquique S.A.

                      Primer Juzgado Civil, Rol N0 58.916.



Con fecha 27 de Abril de 1998, Inversiones Invervisa Limitada, presentó demanda ordinaria de indemnización de perjuicios en contra de ZOFRI S.A., por cuanto esta última declaró desierta la licitación del sitio 5, manzana 15, Recinto Amurallado ZOFRI. La suma total demandada asciende a $7.403.122.633.-  Por su parte, ZOFRI S.A. demandó reconvencionalmente la suma de $1.126.829.003.- 



Estado Actual:  Concluyó el término probatorio ordinario. ZOFRI S.A. pidió un término probatorio especial para examinar a los testigos presentados que por un entorpecimiento no pudieron declarar. Además, existen otras diligencias probatorias pendientes.



Observaciones: La demandante ha promovido y perdido dos incidentes con costas.  Se le aplicó una multa.  Ha perdido dos apelaciones de sus incidentes. ZOFRI S.A. devolvió, a solicitud de Inversiones Invervisa Limitada, el dinero que ingresó indebidamente a esta Administración. La cantidad devuelta, incluido los intereses, asciende a la suma de $370.517.675.



Evaluación de Resultados:  Existen altísimas probabilidades que se rechace la demanda de Inversiones Invervisa Limitada.


b)   
Servicios y Perforaciones Mineras Drimaser Ltda. con Zona Franca de Iquique.


      Tercer Juzgado Civil. Rol N0 20.163.



Con fecha 18 de Febrero de 2000, Servicios y Perforaciones Mineras Drimaser Ltda. presentó demanda ordinaria en contra de ZOFRI S.A. y dos subastadores de cuatro máquinas performadoras de origen ruso, cuyo valor CIF es de US$ 397.367,9, a fin de obtener la nulidad del remate efectuado por ZOFRI S.A. de dichas máquinas, las cuales se encontraban embargadas por decreto judicial, e indemnización de perjuicios, reservándose el derecho de litigar sobre la especie y monto de éstos en la etapa de ejecución de la sentencia. ZOFRI S.A. remató las 4 máquinas en la suma total de $6.000.000.- 



Estado del Juicio: Aún no se notifica a todas las partes la demanda, encontrándose pendiente el plazo para contestarla. 


La causa fue desarchivada, con motivo de la petición de nuevos oficios tendientes a notificar a un demandado.



Evaluación de Resultados: Es muy probable, si en el juicio se da la lógica procesal, que en definitiva la demandante obtenga la declaración de nulidad del remate.


c)     Zona Franca de Iquique S.A. con Fisco de Chile


       20 Juzgado Civil de Santiago. Rol N0 3445-2000



En agosto de 2000, ZOFRI S.A. presentó demanda ordinaria en contra del Fisco de Chile a objeto que se declare que el Estado de Chile debe indemnizar y pagar los daños y perjuicios derivados de su actuación como administrador y legislador al infringir la Constitución, la ley 18.846 y el Contrato de Concesión. Los perjuicios fueron estimados en la suma de $16.747.000.000.- 


Estado Actual:  Venció el término de prueba, se encuentran pendientes las diligencias periciales decretadas. 



Evaluación de Resultados: Los patrocinantes evalúan positivamente la primera parte ya transcurrida del proceso.


d)     Barría Espinoza, Heber con ZOFRI S.A.


        10 Juzgado Civil de Iquique. Rol N0 64.174



Con fecha 28 de Agosto de 2000, Herber Barría Espinoza interpuso demanda en Juicio Ordinario de indemnización de perjuicios en contra de ZOFRI S.A., por los perjuicios y daños que se habrían ocasionado con motivo de un supuesto incumplimiento de la obligación de custodia de bienes embargados por parte de un funcionario dependiente de ZOFRI S.A. (42 cámaras filmadoras). Los perjuicios fueron estimados por la demandante, a título de daño emergente y daño moral, en la suma de $12.000.000.- 



Estado Actual: Se certificó el vencimiento del término probatorio y el periodo de observaciones a la prueba, y se solicitó  la citación a oir sentencia.



Evaluación de resultado: Se estima un buen resultado para ZOFRI S.A., en definitiva, toda vez que se acreditó por diversos medios probatorios la excepción de prescripción alegada y las demás excepciones y defensas de fondo.


e)    Empresa de Transportes Ferronor S.A. con ZOFRI S.A.


       10 Juzgado Civil de Iquique. Rol N0 65.383



Con fecha 25 de Mayo de 2001, la Empresa de Transportes Ferronor S.A. presentó demanda en juicio ordinario de reconocimiento y constitución de una supuesta servidumbre legal sobre terrenos de propiedad de ZOFRI S.A., que afectaría a los bienes consistentes en vías férreas, edificio estación, y otras dependencias necesarias para el desarrollo y conservación de vías férreas emplazadas dentro del terreno de propiedad de ZOFRI S.A.  



Estado Actual: Se recibió la causa a prueba y se fijaron los puntos sobre los cuales debe recaer. Esta resolución aún no es notificada a las partes.  La medida precautoria decretada en forma prejudicial se alzó.



Observaciones: Empresa de Transportes Ferroviarios S.A. inscribió la supuesta servidumbre legal en el Registro respectivo del Conservador de Bienes Raíces de Iquique, a solicitud de ZOFRI S.A. la inscripción fue rectificada.



Evaluación de resultado: Se estima un buen resultado para ZOFRI S.A., en definitiva. 


f)
    Importadora ACISA (CHILE) Limitada y Centro Electrónico Limitada con Fisco de Chile y Zona Franca de Iquique S.A.



      Primer Juzgado de Letras de Iquique, Rol N0 66.662.



Con fecha 18 de Diciembre de 2001, Importadora ACISA (CHILE) Limitada y Centro Electrónico Limitada, presentaron demanda ordinaria en contra del Fisco de Chile y ZOFRI S.A. a fin de obtener la resolución de los Contratos de Usuario celebrados con ZOFRI S.A. y que se condene a ZOFRI S.A. al pago de una indemnización sustitutiva de construcciones, instalaciones y equipamiento por la suma de UF 380.769, y solidariamente, al Fisco de Chile y a ZOFRI S.A. al pago de una indemnización de perjuicios por la suma total de UF 494.042. La demanda se funda en la supuesta violación de los contratos de usuario por parte del Estado de Chile, en virtud de su actuación legislativa, manifestada en la promulgación de las leyes 19.420 y 19.669 que establecen incentivos para las provincias de Arica y Parinacota y una supuesta actitud negligente de ZOFRI S.A. frente a tales leyes. Subsidiariamente, se demanda indemnización de perjuicios, en sede extracontractual, en contra de ZOFRI S.A. y el Estado de Chile, por la suma de UF. 451.557, por concepto de lucro cesante. 



Estado Actual:  Terminó el periodo de discusión. ZOFRI S.A. solicitó se declare el abandono del procedimiento atendida la inactividad de la parte demandante. Este incidente aún no se resuelve.





Evaluación de Resultados: Los argumentos que motivan el rechazo de la demanda y la improcedencia de la indemnización, son fundados, por lo que se estima que existen altísimas probabilidades que se rechace la demanda.


g)
    Centro Electrónico Limitada con Fisco de Chile y Zona Franca de Iquique S.A.



       Segundo Juzgado de Letras de Iquique, Rol N0 71.446



Con fecha 18 de Diciembre de 2001, Centro Electrónico Limitada, accionista de Zofri S.A., presentó demanda ordinaria de indemnización de perjuicios en contra del Fisco de Chile y ZOFRI S.A., por una supuesta actuación dañina y culpable que acarrearían la obligación de indemnizar perjuicios extracontractualmente y en forma solidaria. Las sumas demandadas son: UF 85.947,74, por concepto de daño emergente; UF 39.775,00 por concepto de lucro cesante; UF 60.000, por concepto de daño moral.


Estado Actual: Terminó el periodo de discusión. 



Evaluación de Resultados: Los argumentos que motivan el rechazo de la demanda y la improcedencia de la indemnización, son fundados, por lo que se estima que existen altísimas probabilidades que se rechace la demanda.

      h)    Moraga Galaz Florencia con Zona Franca de Iquique S.A.



    Segundo Juzgado de Letras de Iquique, Rol N0 71.595



Con fecha 21 de Enero de 2002, doña Florencia Moraga Galaz, presentó demanda ordinaria de indemnización de perjuicios en contra del Fisco de Chile y ZOFRI S.A., en sede extracontractual, por una supuesta actuación dañina y culpable ante la caída sufrida por la demandante en la parte exterior del Mall ZOFRI. Las sumas demandadas son: $392.000, por concepto de daño emergente; $10.000.000, por concepto de daño moral.



Estado Actual: ZOFRI S.A. contestó la demanda, el demandante no evacuó el traslado para la réplica. ZOFRI S.A. solicitó se declare el abandono del procedimiento atendida la inactividad de la parte demandante. Este incidente aún no se resuelve.





Observaciones:  Esta demanda ha sido calificada como siniestro que afecta la póliza de responsabilidad civil, por lo que en el evento  que resultemos condenados la compañía de seguro respondería.



Evaluación de Resultados: Los argumentos que motivan el rechazo de la demanda y la improcedencia de la indemnización, son fundados, por lo que se estima un buen resultado .

      i)
   Ricardo Patricio Delgado Sierpe y otros con Dirección Regional de Aduana Iquique, ZOFRI S.A. y otros



   Tercer Juzgado de Letras de Iquique, Rol N0 23.760



Con fecha 10 de Octubre de 2001, don Ricardo Delgado Sierpe por sí y en representación de otros, presentó demanda ordinaria de indemnización de perjuicios en contra de la Dirección Regional de Aduana y ZOFRI S.A., en sede extracontractual, por la suma de $35.000.000, por una supuesta negligencia culpable cometida al conocer la peligrosidad que revestía el lugar donde ocurrió la muerte del Sr. Delgado Molina, quien habría muerto en circunstancias que un camión chocó una muralla del Recinto ZOFRI, donde se ubica el patio de sellaje, lugar donde fiscaliza Aduana, y esta cayó   sobre la víctima. El hecho ocurrió el 10 de octubre de 1997 y se notificó a ZOFRI S.A. el 09 de octubre de 2002. La demanda se amplió en contra de otras tres personas, demandándolos por $10.000.000. 


Estado Actual: ZOFRI S.A. opuso excepciones dilatorias a la demanda. 



Evaluación de Resultados: Se estima un buen resultado para ZOFRI S.A. aun cuando no se contesta el fondo de la demanda, ya que un somero análisis permite afirmar que la acción ejercida prescribió .

      j)
   Priscila Contreras Díaz con  ZOFRI S.A.



   Segundo Juzgado de Letras de Iquique, Rol N0 73.821



Con fecha 3 de Enero de 2003, doña Priscila Contreras Díaz, presentó demanda ordinaria de Resolución de Contrato con indemnización de perjuicios en contra de ZOFRI S.A., en ella pide la devolución de garantía por 200 UF, mas 70 UF por daño emergente, y por lucro cesante 60 UF mensuales desde el 21 de enero de 2003, y por daño moral 3000 UF. Subsidiariamente, pide el cumplimiento del contrato con indemnización de los mismos perjuicios. Y subsidiariamente, demanda indemnización de perjuicios en sede extracontractual. 

 



Estado Actual: Se encuentra pendiente el plazo para contestar la demanda. 



Evaluación de Resultados: La demanda acaba de ser notificada, atendido lo cual aún se hace un análisis  que permita efectuar una evaluación. 

3.-
Juicios Laborales


a) Jorge Morales Palma con ZOFRI S.A.


1er. Juzgado del Trabajo de Iquique, Rol N° 21.628



Jorge Morales Palma, ex Fiscal, presentó demanda laboral que luego complementó, a objeto que se declare injustificado su despido y se condene a ZOFRI S.A. al pago de una indemnización equivalente a 6 meses de sueldo íntegro, que asciende a una suma cercana a los 24.000.000.-, más reajustes e intereses, y un recargo de 50% o 20% de lo adeudado. ZOFRI S.A. no pagó el saldo demandado por cuanto excede el tope legal de 90 UF.



Estado Actual:  La E. Corte Suprema declaró en definitiva que se rechaza la demanda. En primera instancia, se ordenó al demandante que restituya a ZOFRI S.A. la suma que en cumplimiento de la sentencia revocada se pagó, se embargaron los dineros depositados por la demandante y se giró cheque a favor de ZOFRI S.A.. 



Observaciones: El juicio es patrocinado por el abogado Germán Valenzuela Olivares y en Santiago por don Néstor Gutiérrez Gutiérrez.



Evaluación de Resultados: Positivo, ZOFRI S.A. revirtió un fallo adverso, con lo cual se reingresaron las sumas pagadas.

        b)  Ximena Morales Herrera con ZOFRI S.A.


    90 Juzgado del Trabajo de Santiago, Rol N044-2001



Ximena Morales Herrera, ex Jefa de Oficina ZOFRI Santiago, presentó demanda laboral ordinaria por despido injustificado, y solicitó se condene a ZOFRI S.A. al pago de indemnización sustitutiva del aviso previo y por años de servicios, sin el tope de 90 UF.-



Estado Actual:  Se dictó sentencia de primera instancia que rechazó la demanda, no condenando en costas. La Sra. Morales interpuso recurso de casación en la forma y apelación. La causa está en segunda instancia., ZOFRI S.A. se hizo parte.



Evaluación de Resultados: Positivo, atendido el resultado en primera instancia, el abogado patrocinante estima que existen altísimas posibilidades de obtener un buen resultado para ZOFRI S.A. en segunda instancia.


c)    Carlos López Cerón con ZOFRI S.A.


       10 Juzgado del Trabajo de Iquique, Rol N0 22.948



Carlos López Cerón, ex Subgerente de Informática, presentó demanda laboral, a objeto que se condene a ZOFRI S.A. al pago de la suma de $7.568.570,. por diferencia de cálculo de la indemnización por años de servicios; y la suma de $1.513.714, por diferencia de cálculo de la indemnización sustitutiva del aviso previo, todo más reajustes, intereses, y costas. ZOFRI S.A. no pagó la diferencia demandada por cuanto excede el tope legal de 90 UF.



Estado Actual:  Se dictó sentencia de primera instancia que hizo lugar a la demanda y condenó a pagar a ZOFRI S.A. las diferencias de indemnización sustitutiva del aviso previo y por años de servicios, es decir la suma total de $9.082.284, sin costas. La I. Corte revocó el fallo de primera instancia y rechazó la demanda. La demandante recurrió de casación ante la Corte Suprema.



Observaciones: El juicio es patrocinado por el abogado Germán Valenzuela Olivares.


Evaluación de Resultados: Positivo, ya que el juicio se ganó.


d)    Hernán Montero Jaramillo con ZOFRI S.A.


       50 Juzgado del Trabajo de Santiago, Rol N0 L-1248-2001



Hernán Montero Jaramillo, ex Gerente de Negocios, presentó demanda laboral, a objeto que se condene a ZOFRI S.A. al pago de la suma de $11.549.115., a título de diferencia en indemnización por años de servicios; y la suma de $3.849.705, por diferencia en indemnización sustitutiva del aviso previo, todo más reajustes, intereses, y costas. ZOFRI S.A. no pagó la diferencia demandada por cuanto excede el tope legal de 90 UF.


Estado Actual:  Se citó a las partes a oir sentencia.



Observaciones: El juicio es patrocinado por el abogado de Santiago Néstor Gutiérrez Gutiérrez.



Evaluación de Resultados: El patrocinante estima un resultado positivo para Zofri S.A.


e)   Rodolfo Pérez Chartier con ZOFRI S.A.


      10 Juzgado del Trabajo de Iquique, Rol N0 22.851



Rodolfo Pérez Chartier, ex Subgerente de Arica, presentó demanda laboral, a objeto que se condene a ZOFRI S.A. al pago de la suma de $6.137.054., por concepto de saldo de indemnización convencional laboral por despido, más reajustes, intereses, y costas. ZOFRI S.A. no pagó el saldo demandado por cuanto excede el tope legal de 90 UF.



Estado Actual: La I. Corte de Apelaciones revocó el fallo de primera instancia y en definitiva se rechazó la demanda.



Observaciones: El juicio es patrocinado por el abogado Germán Valenzuela Olivares.



Evaluación de Resultados: El patrocinante estima un resultado positivo atendido el precedente jurisprudencial emanado de la E. Corte Suprema y de la Corte de Iquique.

      f)    Horacio Munizaga Valenzuela con ZOFRI S.A.


   20 Juzgado del Trabajo de Santiago, Rol N0 5625-01



Horacio Munizaga Valenzuela, ex Gerente de Administración y Finanzas, presentó demanda laboral, a objeto que se declaro injustificado e improcedente su despido; que se declare que la causal legal aplicada es el desahucio y que goza de fuero; que se le reincorpore a sus labores habituales con derecho al pago de todas sus remuneraciones. En subsidio, que declare injustificada la causal y que se condene a ZOFRI S.A. al pago de la suma de $80.425.587, más gratificaciones, remuneraciones, beneficios e indemnizaciones, reajustes, intereses, y costas.



Estado Actual:  Se dictó sentencia de 1ª Instancia que hizo lugar a la demanda en cuanto declaró injustificado el despido y condenó a ZOFRI S.A.  a pagar a) un mes de remuneración por indemnización por años de servicios por 90 UF; b) Seis meses de remuneraciones por 54 UF más el 20%; c) 2 periodos de feriado legal por $5.584.4564; d) 7 días de remuneraciones por noviembre de 2000 por $552.707 y d) gastos de traslado cuyo monto se determinará. No se dio lugar a lo demás, y cada parte debe pagar sus costas. Ambas partes apelaron.


Observaciones: El juicio es patrocinado por el abogado de Santiago, Néstor Gutiérrez Gutiérrez.



Evaluación de Resultados: El resultado se estima positivo en términos que el demandante no obtuvo más que un 23% (aprox) de lo demandado. No obstante, la resolución causa de todas manera un agravio para ZOFRI S.A. por lo que apeló.

      g)  Alvaro Gómez Vega con ZOFRI S.A.


 10 Juzgado del Trabajo de Iquique, Rol N0 24.857



Alvaro Gómez Vega, ex Subgerente de Recursos Humanos, presentó demanda laboral, a objeto que se declare injustificado el despido y que condene a ZOFRI S.A. al pago de la suma de $7.419.999., correspondiente a diferencias de indemnizaciones e incrementos, más reajustes, intereses, y costas. ZOFRI S.A. no pagó la diferencia demandada por cuanto excede el tope legal de 90 UF.



Estado Actual:  La E. Corte Suprema en definitiva revocó la sentencia, y rechazó la demanda. En 1ª instancia, se inició el procedimiento ejecutivo para la restitución de las sumas pagadas en cumplimiento de los fallos revocados.



Observaciones: El juicio es patrocinado por el abogado Germán Valenzuela Olivares, se delegó poder para el recurso de casación en el abogado Néstor Gutiérrez Gutierrez.


Evaluación de Resultados: Bueno, el juicio se ganó en definitiva.


h)    Ana María Sagredo Díaz con ZOFRI S.A.


       10 Juzgado del Trabajo de Iquique, Rol N0 25.483



Ana María Sagredo Díaz, ex Gerente General, presentó demanda laboral, a objeto que se declare injustificado el despido y que condene a ZOFRI S.A. al pago de diferencias de indemnizaciones de aviso previo y años de servicios por la suma de $43.785.792., más reajustes, intereses, y costas. ZOFRI S.A. no pagó la diferencia demandada por cuanto excede el tope legal de 90 UF.



Estado Actual:  Se dictó sentencia de primera instancia que rechazó la demanda, sin costas. La Corte de Apelaciones confirmó la sentencia. Se encuentra pendiente el plazo para un eventual recurso de casación.



Observaciones: El juicio es patrocinado por el abogado Germán Valenzuela Olivares.



Evaluación de Resultados: Positivo, atendido que el juicio se ganó en ambas instancias.

Observaciones finales:  La E. Corte Suprema conociendo el Recurso de Casación interpuesto en la causa Morales Jorge con ZOFRI S.A., acogió la defensa de ZOFRI S.A., en orden a que es improcedente el pago de diferencia de indemnizaciones que exceden al tope legal de 90 UF. A partir de dicho precedente,  la I. Corte de Apelaciones y el Tribunal laboral también acogieron esa defensa, y han fallado en consecuencia rechazando las respectivas demandas. Atendido ello, se estima que existen altísimas probabilidades que las causas pendientes se fallen en base a dicho criterio. 

4.-
Comisión Antimonopolio. 


a)    Denuncia Rol N0 5/01.



La Asociación de Empresarios de Zona Franca A.G. denunció a ZOFRI S.A. a la H. Comisión Preventiva Regional de Defensa de la Libre Competencia, por abuso de posición monopólica. Funda la denuncia en que la Circular N0 21 de la Gerencia General de ZOFRI S.A. establecería un horario de apertura y cierre de los locales, la concurrencia a un fondo de promoción y el pago de gastos comunes como condicionantes para acceder a una rebaja de tarifas, lo cual implicaría asumir costos propios de ZOFRI S.A., ya considerados en su tarifado, y además no se estaría cobrando sólo por servicios prestados si no que se discriminaría entre iguales servicios y distintos usuarios. ZOFRI S.A. informó acerca de lo expuesto, y solicitó el rechazo de la denuncia. La fijación de horarios, es una facultad de la Administración ejercida en forma objetiva y sin discriminación, la referida Circular no transgrede el poder de autodeterminación de los usuarios en el mercado relevante Mall Zofri, la tarifa mensual corresponde al servicio que presta ZOFRI S.A. de uso de módulo, los otros costos no están incluidos en esa tarifa. Además, la Circular 21 establece una política comercial, por un período determinado, que permite a los usuarios optar por acogerse a descuentos en las tarifas, con lo cual ZOFRI S.A. sacrifica ingresos cuantificables y sólo tiene por objeto promover y facilitar a los usuarios sus operaciones en época de crisis, sin alterar  el sistema tarifario vigente.     

Estado Actual: Denunciante y denunciado presentaron sus observaciones.

Observaciones: La denunciante también recurrió de protección en contra de la Circular 21 de la Gerencia General de ZOFRI S.A. La Corte de oficio desestimó el recurso, considerando que el recurso se funda en una propuesta que ZOFRI S.A. hizo a los usuarios y ellos son libres para aceptarla o no, no existiendo por ende perjuicio que haga procedente el recurso. Ha transcurrido un periodo considerable durante el cual los denunciantes se han mantenido inactivos.

Evaluación de resultado: Se estima un buen resultado para ZOFRI S.A. 


b)   Denuncia Rol N0 3/02


La Cámara de Importadores Francos (Iquique) A.G. denunció a ZOFRI S.A. a la H. Comisión Preventiva Regional de Defensa de la Libre Competencia. La denuncia se funda en que ZOFRI S.A. exige a los usuarios al suscribir el contrato de concesión, a título de  garantía, el depósito de una suma de dinero efectivo, que no devenga interés alguno para el usuario. Argumentan que ello constituye un "verdadero aporte de capital disfrazado de garantía" y que se podrían garantizar las obligaciones contractuales con depósitos a plazo endosados, pólizas de seguro, fianzas bancarias o acciones de ZOFRI S.A. Solicitan Que la H. Comisión se aboque al estudio de la plausibilidad de las alternativas planteadas y adopte las medidas que estén dentro de su competencia para resolver el problema.

Estado Actual: ZOFRI S.A. evacuó el informe, la denunciante hizo observaciones, las cuales fueron contestadas. Ha transcurrido un periodo considerable durante el cual los denunciantes se han mantenido inactivos.

5.-
Juicios del Crimen 

a)
Jorge Morales Palma con ZOFRI S.A., Raúl Donckaster y otros. 

         40 Juzgado del Crimen de Iquique 


Jorge Morales Palma, presentó querella criminal por el presunto delito de estafa en contra de ZOFRI S.A., del Presidente del Directorio de ZOFRI S.A., de los directores en ejercicio en la época y de la Gerente General; luego la amplió en contra del Fiscal. El querellante aduce  que con ánimo defraudatorio se habría rebajado la cantidad que se le debería por concepto de indemnización de carácter laboral.


Estado Actual: el proceso se encuentra en sumario.


Evaluación de Resultado: Manifiestamente los hechos no revisten caracteres de delito, tratándose de un tema netamente laboral. Se pronostica que la querella será desestimada y sobreseída la causa. Los inculpados pueden reservarse las acciones y derechos por querella calumniosa.. 


b)
Freddy Hurtado Cosgrove contra quienes resulten responsables.  


         20 Juzgado de Letras de Iquique, Rol N0 78.136.


Con fecha 21 de Diciembre del 2002, Zona Franca de Iquique S.A.,  presentó una querella criminal  por Falsificación de instrumento Privado y Estafa,  por hechos acaecidos durante  la Construcción de la IV Etapa del Mall  Zofri,  en contra de  todos los que resulten responsables por dichos ilícitos.  Por la fecha de presentación de la querella se debió cumplir con la tramitación exigida en el Nuevo Proceso Penal  ante el Juzgado de garantía,  el cual  remitió los antecedentes a la Fiscalía local como denuncia, luego de lo cual el 31  de  Diciembre del 2002 se presentó una nueva querella con los requisitos del nuevo proceso. 


Estado Actual:  Se encuentra en estado de Sumario, y se acumularán denuncia y querella.


Evaluación de Resultado: Se espera establecer los elementos del tipo denunciado.

6.-      Juicios Tributarios

 
"Constructora Izquierdo y Wieland Limitada y Zofri S.A. con S.I.I."


   I. Dirección Regional del S.I.I. Tribunal Tributario Iquique Rol 10.160-01



Se reclamó la liquidación de impuesto practicada por el Servicio de Impuestos Internos a Constructora Izquierdo y Wieland Limitada por la suma de $6.623.942.- Dicho impuesto correspondería a los materiales que dicha empresa utilizó en la confección de una obra para ZOFRI S.A., de manera que ZOFRI S.A. es sujeto de hecho del impuesto. Los materiales fueron ingresados por ZOFRI S.A. acogidos a la franquicia del artículo 10 bis de la Ley de Zona Francas, pero el S.I.I. ha determinado que ello sería improcedente.


Estado Actual: El tribunal tributario dictó sentencia de primera instancia, que no acogió el reclamo. La I. Corte de Iquique, acogió la apelación, revocó el fallo de primera instancia y dejó sin efecto las liquidaciones reclamadas. El Fisco interpuso recurso de casación en el fondo. 

 7.- Otras contingencias

a)La Administración tiene otorgados contratos de uso de terrenos para operar por el sistema de Zona Franca, en plazos que fluctúan entre 5 y 27 años (saldo de plazo de la Concesión de ZOFRI S.A). 

Nota 17 – Cauciones obtenidas de terceros

Durante los ejercicios 2002 y 2001, la Sociedad mantiene en su poder boletas y pólizas de garantías recibidas de usuarios y contratistas por M$ 679.300 (M$ 1.554.233 en 2001), las que son contabilizadas en cuentas de orden.

Nota 18– Moneda Nacional y Extranjera

La composición de rubros de activos y pasivos según su reajustabilidad a pesos chilenos, se detallan a continuación.

Activos

RUBRO
MONEDA
MONTO



31/12/2002
31/12/2001

Activos Circulantes




- Disponible
$ No Reajustable
85.604
150.547

- Disponible
Dolares
37.174
17.860

- Deudores por Venta
$ Reajustable
710.995
475.080

- Deudores por Venta
$ No Reajustable
785.292
1.197.165

- Documentos por Cobrar
$ Reajustable
297.114
613.239

- Documentos por Cobrar
$ No Reajustable
975.740
804.221

- Deudores Varios
$ No Reajustable
117.833
139.429

- Gastos Anticipados
$ No Reajustable
61.755
33.877

- Existencias
$ No Reajustable
112.006
113.251

- Impuesto por Recuperar
$ No Reajustable
4.446
17.988






Activos Fijos




- Activos Fijos
$ No Reajustable
25.866.736
27.085.289






Otros Activos




- Deudores a Largo Plazo
$ Reajustable
446.459
436.547

- Deudores a Largo Plazo
Dólares
66.680
62.582

- Otros
$ No Reajustable
2.847
1.391

- Intangibles
$ No Reajustable
67.168
59.196






Total Activos





$ No Reajustable
28.079.427
29.602.354


Dólares
103.854
80.442


$ Reajustable
1.454.568
1.524.866

Pasivos Circulantes



HASTA 90 DIAS

RUBRO
MONEDA
31/12/2002
31/12/2001



Monto
Tasa Int. Prom. Anual
Monto
Tasa Int. Prom. Anual

Oblig.  Con Bancos e Inst. Financ. C/Plazo
$ Reajustables

5.93
1.199.285
5,93

Oblig.  Con Bancos e Inst. Financ. C/Plazo
$ No Reajustables
426.994
6.66
4.780.046
7.88

Cuentas por Pagar
$ No Reajustables
             123.299

243.098


Provisiones
$ No Reajustables
2.022.551

2.458.581


Retenciones
$ No Reajustables
13.057

41.365


Otros
$ No Reajustables
68.440

40.364


Total Pasivos Circulantes







$ Reajustables


1.199.285



$ No Reajustables
2.654.341

7.563.454


Pasivos largo plazo periodo actual 31/12/2002

RUBRO
MONEDA
1 A 3 AÑOS



Monto
Tasa Int. Prom. Anual

- Otros Pasivos Largo Plazo
$ Reajustables
2.614.438


- Otros Pasivos Largo Plazo
$ No Reajustables
66.969


- Oblig.con Bancos e Inst.Fianc.
$  No Reajustables
5.000.000


Total Pasivos Largo Plazo





$ Reajustables
2.614.438



$ No Reajustables
5.066.969


Pasivo largo plazo periodo anterior 31/12/2001

RUBRO
MONEDA
1 A 3 AÑOS



Monto
Tasa Int. Prom. Anual

Obligaciones con Banco E.
$ Reajustables


7.33

Inst. Financieras Largo Plazo




- Otros Pasivos Largo Plazo
$ Reajustables
2.578.961


- Otros Pasivos Largo Plazo
$ No Reajustables
99.368


Total Pasivos Largo Plazo





$ Reajustables
2.578.961



$ No Reajustables
99.368


Nota - 19 Sanciones
Durante el período terminado el 31 de diciembre de 2002 y 2001, el Directorio de la Sociedad y sus Administradores, no han sido sancionados ni por la Superintendencia de Valores y Seguros ni por otra autoridad administrativa.         

Nota 20 – Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2002 y la fecha de emisión de estos estados financieros, no han ocurrido hechos significativos de carácter contable - financieros que puedan afectar la interpretación de estos estados.     

Nota 21– Medio Ambiente

Durante el período terminado el 31 de diciembre 2002 y 2001, la Sociedad, por tratarse de una empresa que administra y explota un régimen de franquicias aduaneras y tributarias, no ha efectuado desembolso alguno relacionado con el medio ambiente.

Nota 22– Otras situaciones
La Contraloría General de la República, en uso de las facultades que le confiere la Ley 10.336, sobre Organización y Atribuciones, mediante Oficio 1987/26.09.2002, informó el resultado provisional de una visita inspectiva practicada a la Sociedad durante el año 2001. Entre otras materias, la Contraloría observó una serie de falencias en los procedimientos internos de la empresa en la construcción de la IV etapa del Centro Comercial, ejecutada entre los años 1997 -1998. Dicho informe afirma que los controles internos implementados no fueron supervisados adecuadamente, produciéndose un debilitamiento en el proceso de adjudicación de obras menores y en la transparencia, y textualmente señala " todo lo cual facilitó la ocurrencia de hechos que pudieron haber generado un serio detrimento del patrimonio de la Sociedad".

La Sociedad interpuso querella criminal para que se investiguen determinados ilícitos penales que se advertían en los antecedentes observados, por los delitos de Falsificación de Instrumento Privado tipificado en el Art. 198 en relación al 197 y 193 del Código Penal; y estafa, prevenida y sancionada en el Art. 473 del Código Penal, en contra de todos aquellos que resulten responsables. En definitiva, y en el curso de la investigación judicial, se espera determinar la existencia de los posibles perjuicios económicos de los hechos en que se funda la querella y su monto.(Nota 16, letra b Nro.5).

Esta Administración no visualiza que los antecedentes relativos a los hechos en comento puedan tener efectos negativos en los valores emitidos por ZOFRI S.A.

Nota 23– Situación económica de la Industria

El entorno de Zofri para el ejercicio 2003 se vislumbra como el año de las oportunidades, dado el renovado escenario comercial. 

Específicamente se cifran expectativas en la inminente oportunidad que presenta para Zofri la firma de los acuerdos comerciales con la Unión Europea y con Estados Unidos, lo que permite ampliar la oferta exportable de Chile, a través del uso de las normas de origen, para hacer partícipes de ésta a los países vecinos a través de la agregación de valor a sus materias primas, bajo las reglas del sistema franco local, para su posterior exportación a dichos países.

A este escenario se suma la revisión de los actuales incentivos del sistema por parte de la Comisión de Hacienda del Senado y el Ministerio respectivo, trabajo que de acuerdo a un compromiso asumido por la citada Comisión, debería culminar con la presentaciónal al Congreso, de un proyecto de ley que potencie los icentivos del sistema e incluya benenficios especiales para la instalación de empresas del área tecnológica en Zofri.

La posible salida del gas boliviano por las costas de la primera región, es otro elemento que tendería a reactivar la actividad comercial del sistema, dado el necesario ingreso de materiales de construcción para las faenas y la posterior salida del combustible con destino a Estados Unidos.

A esto se suman también los proyectos de ampliación de la minera Doña Inés de Collahuasi, Salina Punta de Lobos e Iquique Terminal Internacional, que en un horizonte de cinco años significarán una inversión cercana a los 700 millones de dólares, los que requerirán  de servicios logísticos de punta y beneficios tributarios para ingresar al territorio maquinarias y equipos de alta tecnología y tonelaje.

Otro elemento que se vislumbra como oportunidad comercial para Zofri es la derogación del Pago Diferido de Derechos Aduaneros. Hasta el 31 de diciembre del 2002 las empresas podían diferir el pago de los derechos por importación de bienes de capital, lo que ahora está impedido por ley. De esta forma todas las empresas de la primera región están obligadas a pagar los derechos de importación, que corresponden a un 6% o elegir internar sus productos a través del sistema franco local, lo que implica un ahorro considerable,  pues la tarifa llega a sólo un 0,4%.Esta oportunidad se ve contrarrestada, no obstante, por el ingreso de mercanciás sin pago de aranceles, producto de los acuerdos comerciales ya citados.

También a partir del 31 de diciembre del año 2002 -según lo estipula la Ley 19.669, conocida como Ley Arica II, comenzó a regir la ampliación de la franquicia industrial al sector de Alto Hospicio, lo que implica oportunidades de concretar nuevas inversiones, por esta vía.

Otro incentivo por ley que está en vigencia a partir de septiembre del 2002, es la nueva franquicia de US$ 1.000 que permite a los viajeros y turistas sacar de la Primera Región productos por ese monto sin pagar IVA ni Impuestos Aduaneros para todas aquellas compras sin carácter comercial. 

Según el análisis de las estadísticas del sistema, este nuevo incentivo incidió de manera importante en el alza de las ventas de un 13,5% en el último cuatrimestre del 2002, lo que implicó un cambio en la tendencia negativa  que se había experimentado durante los primeros ocho meses del 2002.

ANALISIS RAZONADO


INDICADORES FINANCIEROS
2002
2001



Veces
Veces


LIQUIDEZ


Corriente
Activo Circulante / Pasivo Circulante
1,20
    0,38


Acida
Act.Circ.-Exist. y Gtos. Ant/Pas.Circul.
1,14
0,36


ENDEUDAMIENTO



Leverage
Pasivo Exigible / Patrimonio Neto
0,56
0,65


Cobertura de
Resul.Antes Imptos. E Int./Gstos.
     3,65
5,05


Gtos. Financ.
Financieros.


Proporción Deuda
Pasivo Corto Plazo / Pasivo Exigible
25,68 %
76,59 %



Pasivo Largo Plazo / Pasivo Exigible
74,32 %
23,41 %


RENTABILIDAD 


Patrimonio
Utilidad del Período / Patrimonio Promedio
5,15 %
9,71 %


Activos
Utilidad del Período / Activos Promedio
3,31 %             
6,57 %


Totales
 


Activos
Utilidad Operacional /Act.Operacionales              5,80 %              8,92 %


Operacionales
 


Utilidad por
Utilidad del Período / Nro.Acciones Pagadas     $ 4,56                $ 9,54


Acción
 


Retorno de
Dividendos Pagados ($ por acción)/                       8,53 %              8,90 %


Dividendos
Precio de cierre acción


EFICIENCIA




Operacional
Resultado Operc./Ingr.de explotación                  13,47 %
             18,43 %



Gastos/ Ingr.
Costos de Explot + Gastos Admin./


de Explotac.
Ingresos de explotación
86,53 %
              81,57 %

COMENTARIOS

En $ 1.098 millones disminuyó la utilidad del ejercicio 2002, con respecto a la obtenida en el año 2001. Esta disminución se explica en gran parte por los menores ingresos por $ 1.057 millones del Centro Comercial a consecuencia de los descuentos y rebajas aplicadas a las tarifas por arriendo de locales comerciales, a lo que se suma la menor ocupación registrada durante el 2002. Sin embargo, es necesario señalar que con la modificación de la franquicia al turista; que permite sacar hasta US$ 1.000 productos fuera de la 1ra. Región sin pago de IVA y derechos aduaneros; y el nuevo formato de locales comerciales que ha implantado la administración; con tiendas más grandes, las ventas han mostrado un incremento importante en el último cuatrimestre del año, lo que implicó además un repunte natural en la ocupación.

Por otro lado, se redujeron en $ 523 millones los Ingresos por Derechos de Asignación con respecto al 2001, debido a la menor colocación de terrenos y sitios en el recinto amurallado y barrio industrial. Asimismo, la caída de 8,2% del movimiento operacional del sistema (Compras más ventas)en comparación al año 2001, afectaron los ingresos por almacenamiento de mercancías y vehículos, servicios logísticos e ingresos por tarifas de gastos de administración del sistema. Por los conceptos señalados, con respecto al 2001, se obtuvieron menores ingresos por $ 307 millones.

Los menores gastos operacionales por $ 1.081 millones, con respecto a lo gastado en el ejercicio 2001, logra en gran medida contrarrestar la caída de los ingresos operacionales. La reducción de los gastos se debió en parte a la política de austeridad impuesta por la empresa en el segundo semestre del año 2002, en la que se destacan la reestructuración del personal de la empresa, mejoramiento de los índices de cobranza, menores consumos de bienes y servicios, regularización avalúos fiscales de los bienes de zofri. Las partidas más importantes que se vieron afectadas y que contribuyeron a estas rebajas son remuneraciones, gastos generales, gastos computacionales, provisiones de incobrables, indemnizaciones y desahucios y costo de concesión. Cabe señalar, que el costo de indemnizaciones por reestructuración de la empresa, por su naturaleza, se encuentra registrado en el rubro otros egresos fuera de explotación.

El resultado no operacional presenta un aumento negativo de $ 264 millones en comparación al 2001. Lo anterior, se explica por menores ingresos financieros e ingresos fuera de la explotación; por rebaja del porcentaje de cobro por pago atrasado de facturas; incremento del rubro otros egresos fuera de explotación; por indemnizaciones ya comentadas; y menor corrección monetaria positiva, conceptos que suman $ 406 millones, los que se compensan con $ 140 millones de menores Gastos financieros por reestructuración de la deuda.

ANALISIS FINANCIERO 

Un significativo aumento experimentaron los indicadores de Liquidez de la empresa en el año 2002 con respecto al año 2001. Efectivamente, la liquidez corriente alcanzó a 1,20 y la ácida a 1,13, mientras que el año pasado éstas mismas alcanzaron a 0,38 y 0,36, respectivamente. Lo anterior, se debe fundamentalmente a la reestructuración de las obligaciones financieras, que mediante la contratación de dos préstamos bancarios a cinco años plazo, con un año de gracia, se liquidaron deudas por $ 5.000 millones constituidas por líneas de créditos de corto plazo. Este cambio, también significó una mejor posición financiera respecto al capital de trabajo, ya que a diciembre de 2001 éste presentaba un negativo de $ 5.426 millones y a la fecha es $ 534 millones positivo, lo cual permite enfrentar con mayor holgura los compromisos de corto plazo. 

Sin perjuicio de la renegociación anterior, es necesario destacar que la empresa también ha disminuído su pasivo en $1.105 millones con respecto al año 2001, lo que mejora 0,09 veces el indicador de endeudamiento (Leverage), 0,56 en 2002 - 0,65 en el 2001.

La caída de las utilidades afectan los Indices de rentabilidad del patrimonio y de activos promedios, bajando en casi 4 puntos porcentuales en comparación al 2001.

Indice Rendimiento Activos Operacionales.

Los activos operacionales considerados para calcular este indicador corresponden principalmente a Terrenos para arrendamiento, Bienes Raíces y Obras de Infraestructura. Además, incluyen Software de operación, Equipamiento computacional y tendidos de Red de Fibra Optica para el Servicio de Visación Remota de Documentos y apoyo computacional a los Servicios de almacenaje y despacho de mercancías en el Centro Logístico de ZOFRI. Durante el período enero - diciembre 2002 no se han incorporados nuevos activos operacionales de importancia.

Análisis de las diferencias entre valor libro y valores económicos de los principales bienes del Activo Fijo.

El  Activo fijo de la empresa está compuesto fundamentalmente por Terrenos, Bienes Raíces y Edificaciones. El valor libro, neto de depreciación de estos bienes al 31 de diciembre de 2002, ascienden a M$ 21.211.879. El avalúo fiscal vigente a dicha fecha, para los mismos bienes es de M$ 44.941.460.

Es necesario explicitar, que ZOFRI S.A. adquirió los terrenos donde actualmente opera la Zona Franca de Iquique, por el sólo ministerio de la Ley Nro.18.846. Estos terrenos tienen la particularidad de encontrarse en una Zona geográfica de extraterritorialidad aduanera que permite a las empresas usuarias del sistema a gozar de franquicias aduaneras y exenciones tributarias, lo cual,hace que no sea comparable con el valor económico de terrenos de régimen general aduanero, que obviamente corresponden a un mercado inmobiliario distinto.  Lo anterior, sin perjuicio que en el sistema franco de Iquique exista un mercado propio y especial que está dado por los precios que se forman a consecuencia de licitaciones de asignaciones de usos de terrenos y edificaciones que adquieren los Usuarios de Zona Franca de Iquique, y pagos de tarifa que están en parte asociadas a los valores de este mercado.

Principales Componentes de Flujos de Efectivo

Las principales partidas que forman parte de los Flujos Operacionales, corresponden a la recaudación efectiva de los Deudores por ventas, originados por la facturación de los servicios que la Sociedad presta a los Usuarios del sistema. 

El pago a Proveedores y personal, considera los costos de operación y gastos de administración en que incurre la empresa para la administración y explotación del Sistema Franco. Además, incluye el pago efectivo del Precio de la Concesión que ZOFRI S.A. efectúa a las Municipalidades de la provincia de Iquique y Arica.

Los Flujos de Financiamiento corresponden fundamentalmente a las operaciones de cargos y abonos de Líneas de Créditos con entidades bancarias y amortizaciones de deudas con bancos, por préstamos obtenidos de dichas entidades para el financiamiento de inversiones y pago de Dividendos.

La principal partida de Los Flujos de Inversión en el año 2001 corresponde al pago por derecho a retiro ejercido por accionistas minoritarios (28,44% del total de acciones emitidas). El resto corresponde a obras de Remodelación de los locales comerciales del Mall, equipamiento computacional y mejoramiento de calles.

Análisis de Riesgo de Mercado
Al 31 de diciembre de 2002, la empresa no registra operaciones en moneda extranjera relevantes, tales como créditos contratados en el exterior o colocaciones que pudieran afectar su posición financiera frente a fluctuaciones cambiarias o en las tasas de interés.

Los menores ingresos de explotación que ha mostrado la sociedad en los últimos años, se ha debido fundamentalmente a la disminución en los niveles de ventas del sistema de zona franca de iquique y a la rebaja de tarifas del Centro Comercial.

En el período enero - diciembre de 2002, las ventas totales del sistema registran una disminución de 9,7%, respecto al año pasado. Pese a que las ventas siguen bajo los niveles alcanzados en el segundo semestre del año 2001, la tendencia es una reducción de las diferencias. En efecto, la variación del segundo semestre del año respecto a su similar del año anterior es de -5,9%, mientras que en el primer semestre ésta fue de -13,4%.

Las compras totales del sistema muestran una disminución de 6,8% respecto del año 2001. En el mes de diciembre se aprecia una recuperación de éstas, llegando a un 21,5% de aumento en comparación al mismo mes del año pasado.

RESULTADOS POR AREAS DE NEGOCIOS AL 31 DE DICIEMBRE 2002

(Valores expresados en miles de pesos de diciembre 2002)






























CONCEPTOS
Centro 
Comercial
Gestión Inmobiliaria
Logística
Informática
Parque Chacalluta Arica
TOTALES


2002
2001
2002
2001
2002
2001
2002
2001
2002
2001
2002
2001















Ingresos de Explotación
2.845.129
3.955.151
4.395.651
4.450.035
1.062.167
1.321.175
860.993
872.637
279.617
237.538
9.443.557
10.836.536

Ingresos por Licitaciones
31.367
43.425
263.253
773.990
0
0
0
0
0
0
294.620
817.415

Total Ingresos de Explotación
2.876.496
3.998.576
4.658.904
5.224.025
1.062.167
1.321.175
860.993
872.637
279.617
237.538
9.738.178
11.653.951

Costos de Explotación (Menos)
(965.535)
(1.449.248)
(1.236.625)
(1.222.526)
(797.288)
(861.170)
(521.619)
(607.190)
(356.602)
(402.163)
(3.877.669)
(4.542.297)

Costo de Concesión (Menos)
(449.208)
(559.128)
(626.750)
(720.834)
(163.805)
(188.352)
(130.944)
(127.164)
(37.938)
(39.421)
(1.408.645)
(1.634.899)

Margen Operacional
1.461.753
1.990.200
2.795.529
3.280.665
101.074
271.653
208.430
138.283
(114.923)
(204.046)
4.451.864
5.476.755

Gastos de Admin. y Ventas (Menos)
(333.248)
(174.458)
(23.732)
(21.652)
(23.303)
(24.641)
(10.064)
(6.583)
(27.101)
(31.567)
(417.449)
(258.901)

Utilidad Area de Negocios
1.128.505
1.815.742
2.771.797
3.259.013
77.771
247.012
198.366
131.700
(142.024)
(235.613)
4.034.415
5.217.854

Gastos Indirectos
(758.171)
(876.061)
(634.062)
(696.038)
(654.370)
(745.670)
(355.878)
(390.739)
(319.806)
(361.984)
(2.722.287)
(3.070.492)

Resultado No operacional
(13.264)
(9.205)
(65.106)
10.031
(95.766)
(29.510)
(71.211)
(26.538)
(60.607)
12.900
(305.954)
(42.322)

Utilidad (Pérdida) del ejercicio
357.070
930.476
2.072.629
2.573.006
(672.365)
(528.168)
(228.723)
(285.577)
(522.437)
(584.697)
1.006.174
2.105.038










Impuesto
0
0










Intereses
379.573
519.922










Deprec. Y Amortización
1.763.394
1.766.657










Item extraordinario
0
0










R.A.I.I.D.A.I.E.
3.149.141
4.391.617
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